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beyani

ilgide kayith ozelge talep formunda, GMSi'den dolayl vergi miikellefiyetinizin bulundugu,
25.07.2014 tarihinde igerisinde kiracisi olan bir is yerini 3 hissedar olarak esit hisselerle satin aldiginizi,
kiracinmizin kira sdzlesmesine istinaden 01 Haziran 2014 tarihinde 6 aylik kirayr mulkin eski sahibine
pesin olarak 6deyerek kiraya iliskin stopaji da mulkin eski sahibi adina yatirdigi, milkin eski sahibinin
Agustos-Eylul-Ekim-Kasim 2014 aylarina iliskin 18.208,00 -TL kirayr s6z konusu mdilkidn vyeni

hissedarlarinin ortak hesabina yatirdigi ve her bir hisseye isabet eden kismin 6.069,33 -TL oldugu
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belirtilerek, mulkin eski sahibi tarafindan iade edilen tutarin beyana tabi olup olmadidi, hangi gelir
kapsamina girecegi ve mulkin eski sahibi adina yapilan stopajin durumu hakkinda bilgi talep edildigi

anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz gérisleri asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun “Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi” bashkh 70’inci
maddesinde, bu maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar

gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlanmistir.

Ayni Kanun'un "Gayrisafi Hasilat" bashkli 72’'nci maddesinde;

"Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya ge¢mis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen

kira bedellerinin tutaridir.

..." hakmune yer verilmistir.

Yine ayni Kanun'un “Toplama Yapiimayan Haller” baslikli 86’'nci maddesinin birinci fikrasinin (1)
numarali bendinin (c) alt bendinde; vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric]
103'Uncl maddede yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2014 yili icin 27.000-TL) asmamasi
kosuluyla, Turkiye’'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen lcretler, menkul
sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlarn icin yilhk beyanname verilmeyecegi hikim altina
alinmis olup, anilan Kanun'un 94’Gncli maddesinde ise, “Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
mdiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirini beyan etmeye mecbur olan

ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabina gére tespit eden
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ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar.”
hikmune yer verilmis olup, ayni maddenin birinci fikrasinin (5) numarali bendinin (a) alt bendinde ise;
70’inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden istihkak sahiplerinin

gelir vergilerine mahsuben % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikdm altina alinmistir.

Diger taraftan, 252 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi'nin “4.3. Adina Vergi Kesintisi Yapilan ile

Gelir Sahibinin Farkli Gercek veya Tizel Kisi Olmasi” baslikli b6limUnde;

“Bazi durumlarda, adina vergi kesintisi yapilan gercek veya tlzel kisi ile lizerinden kesinti yapilan
gelirin sahibi olan gercek veya tiizel kisi farkli olabilmektedir. Bu durumda gelir sahibinin beyan ettigi

gelirle ilgili olarak tevkif yoluyla kesilen vergilerin mahsubu ve iadesi konusunda sorunlar yasanmaktadir.

Gelirin sahibi olmadigi halde adina vergi kesintisi yapiimis olan mlikellef, ilgili donemde kendisi
adina yapilan vergi tevkifatlarinin ne kadarlik kisminin kendi gelirleri ne kadarlik kisminin diger gercek ve
tizel kisilere ait gelirler ile ilgili oldugunu bildiren bir dilekceyi ekinde diger gercek veya tiizel kisilere ait
olan gelirler ve bunlar lzerinden yapilmis kesinti tutarlarini gésteren bir tabloyu ve kesilen vergilerin
vergi sorumlusu tarafindan ilgili vergi dairesine yatirilmis olduguna iliskin belgelerin onayli bir érnegini

bagli bulunduklari vergi dairesine vereceklerdir.

Tablonun bir érnegi dilekce ve eklerinin tamamlanmis olmasi kosuluyla vergi dairesine ibraz
edildigi ifadesine yer verilerek mlikellefe iade edilir. Miikellefe iade edilen érnek, gelirin sahibi tarafindan
kesinti yoluyla 6denen vergilerin mahsubu ve iadesinde bu Tebligin énceki boélimlerinde adina vergi

kesintisi yapilan mukelleften istenen belgelerin yerine kullanilacaktir.
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Bankalarca, 6zel finans kurumlarinca veya araci kurumlarca yapilan 6demelerden kesilen
vergilerle ilgili olarak, kesintiyi yapan kurum tarafindan dlizenlenmis ve vergi kesintisinin yapildigini

gésteren bir belgenin eklenmis olmasi yeterlidir.”

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde; 25.07.2014 tarihinde 3 hissedar olarak
esit hisseler dahilinde satin alarak tapuya tescil ettirmis oldugunuz is yerinden dolayl mulkiin eski sahibi
tarafindan pesin tahsil edilerek, ortak hesabiniza yatirilan 4 aylik kira tutarinin hissenize isabet eden
kisminin gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup, s6z konusu tutarin, anilan
Kanun'un 103’Uncu maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2014 yih i¢cin 27.000
TL olup, beyanname verme siniri olan 27.000 TL'nin asilip asiimadidinin tespitinde, gelir vergisi
kesintisine tabi brut kira gelirleri ile varsa mesken kira gelirlerinin, gelir vergisinden istisna edilen tutar
asan kismi ve bu toplamada beyana tabi baskaca gelirlerinin olup olmadigi hususlar birlikte dikkate
alinacaktir.) asmamasi ve beyana tabi baskaca gelirlerinizin olmamasi sartiyla, anilan gelir icin yillik
beyanname verilmeyecegi; ancak bu beyan haddinin asilmasi halinde, ilgili geliriniz ve varsa beyana tabi
diger gelirleriniz icin yillk beyanname verilerek, s6z konusu gelir lzerinden tevkif suretiyle édenen

vergilerin beyanname {zerinden hesaplanan vergiden mahsup edilebilecegi tabiidir.

Ayrica elde edilen 4 aylik kira gelirine iliskin, mUlklin eski sahibi adina yapilan tevkifat yéntnden,
252 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi'nin “4.3. Adina Vergi Kesintisi Yapilan ile Gelir Sahibinin Farkl
Gercek veya Tizel Kisi Olmasi” baslikh béliminde yer alan aciklamalar uyarinca islem yapilmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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