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Konu : Bedelsiz olarak kayinvalide ve kayinpederin ikametlerine birakilan

gayrimenkul icin emsal kira bedeli uygulanacagi.

ilgide kayitll ézelge talep formunuzda; milkiyeti adiniza kayith gayrimenkulll bedelsiz olarak
kayinvalide ve kayinpederinizin ikametine biraktiginizi belirterek, s6z konusu gayrimenkul nedeniyle
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi vermenizin gerekip gerekmedigi hususunda Baskanhgimiz

gorusu talep edilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde, maddede yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikiim altina alinmistir.

Mezkur Kanunun "Emsal Kira Bedeli Esasi" baslikh 73'Unci maddesinde: "Kiraya verilen mal ve
haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dlslik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina
birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira
bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya
tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na gére belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger
mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi
Usul Kanunu'nun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hiikiimlerine gére belli edilen dedgerlerinin %
10'udur.

Asadida yazili hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

2. Binalarin mal sahiplerinin usul, firu veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Usul, fiiru ve
kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin yalniz birisi hakkinda
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli

hesaplanmaz.);

...... " hikmuUne yer verilmistir.

4721 sayih Tark Medeni Kanununun "Kan Hisimhgdi" baslikli 17'nci maddesinde; "Kan hisimliginin
derecesi, hisimlari birbirine baglayan dogum sayisiyla belli olur. Biri digerinden gelen kisiler arasinda
listsoy-altsoy hisimhigi; biri digerinden gelmeyip de, ortak bir kékten gelen kisiler arasinda yansoy

hisimhgi vardir." hUkma yer almistir.

Ayni Kanunun "Kayin Hisimhgi" baslkli 18'inci maddesinde ise; "Eslerden biri ile diger esin kan

hisimlari, ayni tir ve dereceden kayin hisimlari olur.

... hUkmuUne yer verilmistir.

Bu itibarla, Medeni Kanuna gdre usul (Ustsoy); anne, baba, blyukanne, blyikbaba ve bunlarin

anne ve babalaridir. Firu (altsoy) ise; evlatlar, torunlar ve bunlarin cocuklaridir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar ¢ercevesinde; 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73'Uncu
maddesinde yer alan hikim, mal sahiplerinin usul, firu ve kardeslerini kapsamakta olup, anilan hikmin
diger kan ve kayin hisimlarini (sihri hisimlari) da kapsadigi dederlendirilemeyeceginden, bunlarin disinda
kalan akrabalara (yegen, dayi, amca, kayinpeder, kayinvalide, baldiz vb.) ikamet amaciyla tahsis edilen

gayrimenkullerde emsal kira bedelinin uygulanmasi gerekmektedir.

Buna gore, adiniza kayith olan gayrimenkull bedelsiz olarak ikametlerine biraktiginiz kayinvalide
ve kayinpederiniz ile aranizdaki bagin "Kayin Hisimhgi" olmasi nedeniyle, anilan gayrimenkul icin emsal

kira bedeli uygulamak suretiyle yillik gelir vergisi beyannamesi vermeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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