Sirket aktifine kayith gayrimenkulun kiralanmasi isleminde, kira
odemeleri karsiliginda duzenlenecek faturanin net tutar uzerinden

mi yoksa brut tutar uzerinden mi diuzenlenmesi gerektigi hk.
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Konu : Sirket aktifinde bulunan isyeri icin 6denecek kira tutari

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, Goéztepe Vergi Dairesi Mudurliginin ... T.C. kimlik numarali
mukellefi oldugunuzu, gercek kisiden kiralamis oldugunuz isyerinin 2014 yili icerisinde bir anonim sirkete
satildigi, dolayisiyla kiraladiginiz gayrimenkuliin anonim sirket aktifinde kayith oldugu, ayrica bahse konu
kiralama islemindeki kira kontratinda kira tutarinin net tutar Uzerinden belirtildigi, bu cercevede
gayrimenkul sahibi anonim sirketce kira 6demeleri karsiliginda tarafiniza kesilen faturanin net tutar

Uzerinden mi yoksa brit tutar Gzerinden mi olmasi gerektigi hususunda tereddit yasandigi belirtilerek
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konu hakkinda Baskanhgimiz goriisunin talep edildigi anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflan, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, ancak s6z konusu mal ve haklarin
ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin

tespitine muteallik hUkUmlere goére hesaplanacagi hUkmune yer verilmistir.

Ayni Kanununun "Vergi Tevkifati" baslikli 94 Gncd maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
miesseseleri, iktisadi kamu mliesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme
hesabi esasina gére tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler
dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hikmUne yer verilmis olup, s6z konusu fikranin 5/a numarali bendinde, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerde tevkifat orani (2009/14592 sayil

Bakanlar Kurulu Karari geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde, "Vergi tevkifati, 94 (nci madde kapsamina giren nakden
veya hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina
tabi kazanc ve iratlari édeyenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢clu durumda gdsteren her tirlt kayit ve

islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, (cretler disinda kalan édemelerde gayrisafi tutarlar lGzerinden yapilir. Kesilmesi
gereken verginin édemeyi yapan tarafindan (stlenilmesi halinde bu vergi, bilfiil édenen miktar ile

6demeyi yapanin ylklendigi verginin toplami tizerinden hesaplanir."

hikmuUne yer verilmistir.

Yukarida yer alan hukimlere goére, gayrimenkullerin ticari, zirai veya kurumlar vergisine tabi
olan isletmelerin aktifinde kayith olmasi halinde; bu gayrimenkuller, anilan Kanunun 94 Gncl maddesinde
sayilanlar tarafindan kiralanmis olsa bile herhangi bir gelir vergisi tevkifati yapilmayacak olup,
gayrimenkul sahiplerinin elde ettikleri kira gelirlerinin ticari, zirai veya kurum kazancinin tespitine

muteallik hikGmlere goére hesaplanip, beyan edilecegdi tabidir.
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Bu itibarla, anonim sirketin aktifinde bulunan gayrimenkulln kiralanmasi durumunda elde edilen
gelirin ticari kazan¢ hukimlerine gore vergilendirilmesi gerekmekte olup, bahse konu kiralama isleminde
gelir vergisi tevkifati s6z konusu olmadigindan, yaptiginiz kira 6demeleri karsiliginda gayrimenkul sahibi
anonim sirket tarafindan, brite iblag edilmeksizin kira s6zlesmesinde yer alan tutar Uzerinden tarafiniza

fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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