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Konu . Konut olarak kiraya verilen gayrimenkulln Gzerinde bulundugu arsanin bir kisminin
vakfa ait olmasi nedeniyle yapilan ecrimisil 6demelerinin gider olarak indirim

konusu yapilip yapilamayacagi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ... adresinde yer alan binada mevcut 2 dairenizden kira
geliri elde ederek beyan ettiginizi; binanin, Gzerinde bulundugu arsanin bir kisminin vakfa ait oldugunu,
bu nedenle vakif tarafindan ecrimisil 6demesi adi altinda 2014 yilindan geriye dogru 5 yil icin 33.063-TL
talep edildigi ve bu tutarn 6dediginizi belirterek bu tutarin gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu

yapilip yapilmayacagi hususunda bilgi talep ettiginiz anlasiimis olup konuya iliskin Baskanhgimiz gorusu
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asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 72 nci maddesinde, gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi
hasilatin, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya

gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutari olacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 74 UnclU maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

9. Kiraladiklari mal ve haklari kiraya verenlerin édedikleri kiralar ve diger gercek giderler;

Gayrimenkul sermaye mahiyetindeki mal ve haklarin kismen kiraya verilmesi halinde, yukarida

yazili giderlerden yalniz bu kisma isabet edenler hasilattan indirilebilir.

Mdukellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik
olmak lzere hasilatlarindan %25'ini gétird olarak indirebilirler. Géturd gider usulliind kabul edenler iki yil

gecmedik¢e bu usulden dénemezler.

Bu madde hikmdinidn uygulanmasinda para cezalari ve vergi cezalari hasilattan gider olarak

indirilemez." hikmi yer almaktadir.

Gayrimenkul sermaye iratlarinin vergilendiriimesinde giderler yéninden donemsellik ilkesi
gecerlidir. Donemsellik ilkesinde bu gelir veya giderin ilgili oldugu doneme intikalinin saglanmasidir.
Ayrica "Doénemsellik" kavrami geregi gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimesi

gerekmektedir.

Bu itibarla; arsanin, vakfa isabet eden kismina iliskin olarak yaptiginiz ecrimisil 6demeleri esas
itibariyle kira 6demesi niteliginde oldugundan, ecrimisil 6demelerinin, Gelir Vergisi Kanununun 74 (nci

maddesinin birinci fikrasinin (9) numarali bendi kapsaminda indirim konusu yapilabilecegi tabiidir.

Diger taraftan, arsa icin tek seferde yapilan ve kira 0demesi niteliginde bulunan ecrimisil
odemleri icin 6ncelikle her bir déneme isabet eden kisminin ve ilgili dénem icin kiraya verilen daire
basina isabet eden 6ddeme tutarinin belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenen tutarin, vergiye tabi kazancin
tespitinde, dénemsellik ilkesi uyarinca, cari déneme isabet eden kisminin cari yil hasilatindan; gecmis
donemlere isabet eden kisimlarinin ise, dizeltme hiukimleri géz 6ntinde bulundurulmak suretiyle, ilgili yil

hasilatlari Gzerinden gider olarak dikkate alinmasi mimkUin bulunmaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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