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Konu : Kiraya verilen konut icin yapilan kat mulkiyetine gecis islemleri icin 6denen

bedellerin indirimi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; kiraya verdiginiz konutunuza
iliskin olarak kat mulkiyetine gegis islemleri icin 6demis oldugunuz 7.700 TL'lik harcamanin gayrimenkul

sermaye iradi beyannamesinde hasilatinizdan gider olarak indirim konusu yapilip yapilamayacadi
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hususunda bilgi talep ettiginiz anlasiimakta olup, konuya iliskin olarak Baskanligimiz goérisi asagida

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yil
icinde elde edilen hasilatin 2014 yili gelirleri icin 3.300 TL ve 2015 yili gelirleri icin 3.600 TL'sinin gelir
vergisinden mustesna oldugu, istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik
beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamayacadi, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik
beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile (6322 sayili kanunun 5. maddesiyle degisen ibare;
Yirarlik 15.06.2012) istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine
bakilmaksizin ayri ayr veya birlikte elde ettigi lGcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami 103 Uncl maddede yazil tarifenin Uclncl
diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutari asanlarin bu istisnadan faydalanamayacaklari hikamlerine yer

verilmistir.

Yine ayni Kanunun "Giderler" baslikh 74 Unci maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin 21 inci
maddeye gére istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan

asagida yazili giderler indirilir:

Sayfa2/4



6.Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 262

nci maddesinin 3 lincl sirasina gére tespit edilen emsal degeridir);

..." denilmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut dederinin artirlmasi muinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara
muteferri bilimum giderlerin toplamini ifade edecegi belirtilmis, 271 inci maddesinde insa edilen
binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderleri, satin alma bedeli

yerine gecer denilmistir.

Buna goére, safi iradin tespitinde, kiraya veren tarafindan gayrimenkulin iktisadi degerini

arttiracak neviden yapilan harcamalarin gayrimenkulln maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar cercevesinde, kira gelirinize iliskin olarak verilecek
gayrimenkul sermaye iradi beyannamenizde gercek gider usullnid tercih etmeniz halinde, istisna edilen
gayrisafi hasllata isabet edenler haric olmak Uzere; kira geliri elde ettiginiz gayrimenkul icin yaptiginiz
"oturma ruhsatinin alinabilmesi icin (kat mdlkiyeti gecis islemlerine ydnelik harcamalar); belediyeye
odenecek yol bedeli, tesisat belgesi, ruhsat yenilenmesi, vergi dairesinden ilisik kesilmesi, itfaiye
belgesinin alinmasi, asansér raporlarinin alinmasi, PTT uygunluk belgesinin alinmasi, yapi denetim
belgesinin alinmasi, santiye sefi (creti, mimar (lcreti, enerji kimlik belgesi alinmasi ve takipcilik tcreti"
adi altindaki harcamalarin gayrimenkulin maliyet bedeline eklenmek suretiyle 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununun 74 Uncd maddesinin 6 nci bendi uyarinca amortisman yoluyla hasilattan indirim konusu

yapiimasi mimkidn bulunmaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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