Sahip olunan tasinmaz uzerine ucuncu Kkisi lehine intifa hakk tesis
edilmesi karsiliginda elde edilen gelir nedeniyle verilecek
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde, goturu gider usulunun

secilip secilemeyecegi hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, elde etmis oldugunuz isyeri kira geliri ile
sahip oldugunuz diger isyerinin GclUncl kisi lehine intifa hakk tesisi karsiliginda elde ettiginiz gelirinizin

beyaninda, intifa hakki tesisi karsiliginda elde etmis oldugunuz geliriniz dolayisiyla gotliri gider usuliniin
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secilip secilemeyecedi, gercek gider usuliinin secilmesi halinde intifa hakki tesis edilen isyeriniz ile ilgili
kredi faiz 6demelerinin, elde etmis oldugunuz kira gelirlerinizin toplam tutarindan indirim konusu yapilip

yapilamayacagi hususunda Baskanligimizdan goris talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, ancak s6z konusu mal ve haklarin
ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin
tespitine muteallik hikimlere gore hesaplanacadi hikmine yer verilmis olup, 72 nci maddesinin
doérduncu fikrasinda da; gelecek yillara ait olup pesin tahsil olunan kiralarin, ilgili bulunduklari yillarin

hasilati sayilacagi hikim altina alinmistir

Ayni Kanunun "Giderler" bashkli 74 Uncu maddesinde "Safi iradin bulunmasi i¢in, 21 inci
maddeye gére istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan

asagida yazili giderler indirilir:

4. (4369 sayili Kanunun 38'inci maddesiyle, degisen bent Gecgerlilik; 1.1.1998 Ydrdrlik:
29.7.1998) Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan bor¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' (incl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

saylimaz) ..." hukmu yer almaktadir.

Ayni maddenin Uclncu fikrasinda ise, "Mdikellefler (haklarn kiraya verenler haric) diledikleri
takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak (izere héasilatlarindan % 25'ini gétlirl olarak indirebilir.

Gotdrd gider usuliind kabul edenler iki yil gecmedikce bu usulden dénemezler." hikmUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya

hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalar gerektigi
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hikmuU yer almis olup, ayni fikranin 5/a bendinde ise, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi
karsihgr yapilan 6demelerden (2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu oran 3.2.2009 tarihinden

gecerli olmak lizere % 20 olarak belirlenmistir) tevkifat yapilacadi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun "Tasinmaz Mdilkiyetinin Konusu, Kazanilmasi

ve Kaybi" baslikh birinci ayriminda;

"A. Tasinmaz mllkiyetinin konusu

Madde 704- Tasinmaz mdlkiyetinin konusu sunlardir:

1.Arazi,

2.Tapu kitiginde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,

3.Kat milkiyeti kiitligine kayith bagimsiz béldmler." hikma yer almaktadir.

Ayni Kanunun "intifa Hakki ve Didger irtifak Haklari" baslikl ikinci ayriminda ise;

"A, [ntifa Hakki

1.Konusu

Madde 794.- intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal varligi (izerinde kurulabilir.

Aksine dlizenleme olmadikca bu hak, sahibine, konusu lizerinde tam yararlanma yetkisi saglar.

1.Kurulmasi

Madde 795.- intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacadin devri, tasinmazlarda

tapu kuttagtine tescil ile kurulur.
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Tasinir ve tasinmazlarda intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine dlizenleme olmadikc¢a,

mulilkiyete iliskin htikiimler uygulanir.

Tasinmaz lzerindeki yasal intifa hakki tapu kdtligline tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere

karsi ileri sdrdlebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri sdrtlebilir.

IV. intifa hakkinin hiikiimleri

1.intifa hakki sahibinin haklari

a.Genel olarak

Madde 803- Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan mali zilyetliginde bulundurma, yénetme,

kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahiptir.

intifa hakki sahibi, bu yetkilerini kullanirken iyi bir yénetici gibi 6zen géstermek zorundadir.

..." hakdmleri yer almaktadir.

Yukarida yapilan hikim ve aciklamalara gore;

- isyeri kira geliri ile sahip oldugunuz diger isyerine iliskin intifa hakki tesis edilmesi karsiliginda
elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi kapsamina degerlendiriimesi ve tarafiniza yapilacak kira
ddemelerinin Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncid maddesinde sayilanlarca yapilmasi halinde ayni maddenin

5/a bendi uyarinca % 20 oraninda gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmasi gerekmektedir.

- Tevkifata tabi tutulan gayrimenkul sermaye iradinin ilgili yillara isabet eden kira bedellerinin
brat tutarlarinin yillik beyanname ile beyan edilip edilmeyecegi hususunun Gelir Vergisi Kanununun 86
nci maddesi cercevesinde degerlendirilmesi gerekmekte olup, s6z konusu gayrimenkul sermaye iradi
kapsamindaki gelirleriniz bakimindan verilecek yillik gelir vergisi beyannamesinde, goturu gider usulindn

secilmesinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Ote yandan, yillik gelir vergisi beyannamenizin gercek gider usuliine gére verilmesi halinde,
sahip oldugunuz isyerine tesis edilen intifa hakki dolayisiyla elde etmis oldugunuz geliriniz ve isyeri kira
gelirinizin toplam tutarindan, intifa hakki tesisi dolayisiyla gelir elde ettiginiz isyerine ait kredi

0demelerinizin ilgili takvim yilina ait faiz tutarlarinin indirim konusu yapilmasi mimkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmt islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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