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Konu : isyeri olarak kiralanan ancak faaliyete gecirilemeyen isyeri icin ddenen kira

bedelleri Uzerinden tevkifat yapilip yapilmayacagdi

ilgide kayith 6zelge talep formunda; ... Vergi Dairesi Mudirliginin ... T.C. Kimlik numarah
mukellefi oldugunuz, "... ANKARA" adresinde sahibi bulundugunuz isyerini ...'a kiraladiginiz, 01.05.2015-
31.07.2015 tarihleri arasindaki 3 aylik kira bedelinin (3.300-TL) banka hesabiniza yatirildigi, ancak bu
slre icerisinde isyeri acilamadigi icin 31.07.2015 tarihinde karsilikli anlasarak kira akdini feshettiginiz,

...'In vergi dairesine basvuru yapmadigi gibi stopaj kesintilerini de 6demedigi belirtilerek konu hakkinda
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Baskanligimizdan gorls talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; ayni maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikidm altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Tevkifat" bashkli 94 Gncu maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
mtuesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme
hesabi esasina gére tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler
dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hikmUne yer verilmis olup, s6z konusu fikranin 5/a numarali bendinde, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani (2009/14592 sayili

Bakanlar Kurulu Karari geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde; "Vergi tevkifati, 94 (inci madde kapsamina giren nakten
veya hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben o6deme deyimi, vergi
tevkifatina tabi kazanc ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢clu durumda gdésteren her tlrli

kayit ve islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, lcretler disinda kalan éddemelerde gayrisafi tutarlar lzerinden yapilir. Kesilmesi
gereken verginin édemeyi yapan tarafindan (Ustlenilmesi halinde bu vergi, bilfiil édenen miktar ile

édemeyi yapanin ylklendigi verginin toplami lizerinden hesaplanir." hUkmU yer almistir.
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Adi gecen Kanunun 98 inci maddesinde ise; "94 (incli madde geregince vergi tevkifati yapmaya
mecbur olanlar bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve iratlar ile bunlardan
tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmiliciincl glini aksamina kadar, 6deme veya tahakkukun yapildigi

yerin bagli oldugu vergi dairesine bildirmeye mecburdurlar..." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, Mezk(r Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinde; "
Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1.Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103'lncli maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2015 yili gelirleri i¢cin 29.000-TL) asmamasi kosuluyla,
Tlrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen (cretler, menkul sermaye

iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari" hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan; bilgisayar kayitlarinin tetkikinden, kiraci Bora HAZIR'In 2008 takvim yilindan
itibaren Saraylar Vergi Dairesi MUdurliglu nezdinde, ticari kazan¢ yoéninden gelir vergisi mukellefi

bulundugu anlasiimistir.
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Yukarida yapilan hikiim ve aciklamalar cercevesinde; sahibi bulundugunuz gayrimenkulln, isyeri
olarak ...'a kiralanmasi sonucu elde ettiginiz gayrimenkul sermaye iradi Uzerinden; adi gegenin, Gelir
Vergisi Kanununun 94 uUnci maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar arasinda bulunmasi, s6z konusu
isyerini ticari faaliyetinin devami niteliginde ve ticari faaliyetinin icrasina yonelik olarak kiralamasi

sebebiyle % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan, tevkif suretiyle vergilendiriimesi gereken gayrimenkul sermaye iradinin brit
tutarinin, Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin (c) alt bendi
geregince, 2015 yili icin belirlenen 29.000-TL'lik haddi asmasi halinde, (Beyanname verme haddi olan
29.000- TL'nin asilip asilmadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira gelirleri ile varsa
mesken kira gelirlerinin gelir vergisinden istisna edilen tutari asan kismi ve bu toplamada beyana tabi
baskaca gelirlerinin olup olmadidi hususlari birlikte dikkate alinacaktir.) tarafinizca yilhik gelir vergisi

beyannamesi ile beyan edilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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