Gayrimenkul sermaye iradi gelirinden dusulecek iktisap bedelinin %
5'i tutarindaki indirimin hesabinda, hangi tarihin iktisap tarihi
olarak kabul edilecegi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISi KANUNU

Ozelge no 62030549-120[74-2016/213]-56905
Tarih 12.05.2016

T.C.

GELIR IDARESI BASKANLIGI

iSTANBUL VERGIi DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudiirlagu)

Sayi : 62030549-120[74-2016/213]-56905 12/05/2016

Konu : Gayri Menkul Sermaya iradinda iktisap bedelinin indirim konusu yapilip

yapilamayacagi hakkinda

llgide kayith 6zelge talep formunuz ve eki dilekcede, 2008 yilinda fiilen kullaniminiza birakilan
kooperatif hisseli dairenizi yine bu tarihten itibaren kiraya verdiginizi ve kira gelirlerinizi gétlra gider
usull ile beyan ettiginizi, dairenizin kat miulkiyetli tapusunu 28.01.2015 tarihinde aldiginizi ve
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde safi tutarin tespiti icin gercek gider usulinli secmek

istediginizi belirterek, iktisap bedelinin % 5' ini indirim konusu yapip yapamayacadiniz konusunda bilgi
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talep ettiginiz anlasiimis olup, konu hakkinda Baskanhgimiz gorisi asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncli maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hdsilata isabet edenler hari¢c olmak lizere gayrisafi hdsilattan asagida yazili giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin faizleri ile konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil siire ile iktisap bedelinin %
5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hdsilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' (incd fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)" hikmi

yer almaktadir.

Ayni maddenin Ucuncu fikrasinda ise, "Mdkellefler (haklar kiraya verenler haric) diledikleri takdirde
yukarida yazili giderlere karsilik olmak (lzere héasilatlarindan % 25 'ini gétiri olarak indirebilir. Gétliri

gider usuliini kabul edenler iki yil gecmedikce bu usulden dénemezler." hikmune yer verilmistir.
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4721 sayilli Turk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gdére, tasinmaz mulkiyetinin
konusuna giren gayrimenkuliin miulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkulin fiilen kullanim hakkinin tapu
tescil tarihinden o6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak dikkate

alinacaktir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 76 Sira No.lu Gelir Vergisi Sirkiilerlerinin "Gayrimenkullerde iktisap

Tarihinin Belirlenmesi" baslikli 4 Gncu béliminde,

"Gayrimenkullerde iktisap, Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille
olmaktadir. Buna goére, kat karsiligi miiteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan
gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin

tespiti yontinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkullin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden énce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi ézel
haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi

gerekir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore; 2008 yilinda fiilen kullaniminiza birakildi§i anlasilan gayrimenkul yéninden, 2008 yilinin
iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekmekte olup, gayrimenkuli konut olarak kiraya vermeniz ve
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde safi tutarin tespiti icin gercek gider usulini secmeniz
halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kisim hari¢ olmak Uzere, s6z konusu gayrimenkulin
iktisap bedelinin % 5'ini, iktisap tarihinden itibaren bes yil slre ile indirim konusu yapmaniz mumkun

bulunmaktadir.
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Ancak; kayitlarimizin tetkiki sonucu, iktisap bedelinin % 5’i oranindaki indirimden, gercek gider
yontemi secilmek suretiyle, iktisap tarihinden (2008 Takvim Yil) itibaren bes yillik sire icerisinde
faydalanmadiginiz anlasildigindan, 2015 takvim yilina iliskin olarak gayrimenkul sermaye iradi yoninden
vereceginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde, kira geliri elde ettiginiz gayrimenkulln iktisap bedelinin

% 5’inin indirimi mUimkudn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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