Bes yildan fazla sure ile mulkiyete bulunan tarla niteligindeki
gayrimenkulun, 2016 yilinda tek bir sirkete toplu olarak satilmasi
durumunda elde edilecek kazancin vergilendirilmesi hk.
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llgide kayitl 6zelge talep formunuzda; 2006 yilinda satin almis oldugunuz tarla niteligindeki
gayrimenkullnizi 2016 yilinda tek bir sirkete toplu olarak satacaginizi, kisisel olarak gayrimenkul
ticareti ile ugrasmadiginizi belirterek bes yildan fazla mdulkiyetinizde bulundurdugunuz s6z konusu
gayrimenkullin satisindan elde edeceginiz kazancin gelir vergisinden istisna olup olmadigina iliskin

Baskanhgimiz gortsiniln bildiriimesi istenilmektedir.

Sayfal/4



193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclar" baslikli mtkerrer 80 inci maddesinde;

Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclandir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi ,bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

(Degisik uguncu fikra: 30/12/2004-5281/27 md.) Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi
kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin elden gikarilmasindan saglananlar harig,

6.000 (11.000 TL) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hUkmu yer almaktadir.

Anilan Kanunun Mikerrer 81'inci maddesinin birinci fikrasinda, deger artisinda safi kazancin,
elden cikarma karsiiginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tarli
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle
bulunacagi hikkme baglanmis olup, son fikrasinda ise "Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildi§i ay hari¢ olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisince

belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. (Ek cumle: 30/12/2004-
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5281/28 md.) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi

sarttir." hUkmune yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayill Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan

iktisap tarihi olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir.

Diger taraftan, 3402 sayili Kadastro Kanunun "Evvelce kadastrosu yapilan yerler" baslkli 22 inci
maddesinin birinci fikrasinda," Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya
tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya
tabi tutulmussa, ikinci kadastro bitlin sonuclariyla hiikiimstz sayilir ve Tlrk Medeni Kanununun 1026 nci
maddesine gore islem yapilir. Stresinde dava acilmadigi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil
mudarligince re'sen iptal edilir." hikmda, ikinci fikrasinin (a) bendinde ise, "Tapulama, kadastro veya
degisiklik islemlerine iliskin; sinirlandirma, 6lcl, cizim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalar
gidermek Uzere uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi gorilen veya
zemindeki sinirlari gercege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar dizenlenmesi
ve tapu sicilinde gerekli dizeltmelerin saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro gérmuis yerlerde"

birinci flkra hUkmUnUn uygulanmayacagi htikmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan kanun maddeleri ve yapilan agiklamalar uyarinca; 2006 yilinda satin aldiginiz
tarla niteligindeki gayrimenkullntzin 3402 sayili Kanunun 22/A maddesi geregince 25/07/2014 tarihinde
yapilan yenilemenin tescili islemi yeni bir iktisap olarak degerlendiriimeyeceginden 2006 yilinda satin
aldiginiz tarla niteligindeki gayrimenkullinlzin 5 (Bes) yillik slire gectikten sonra topluca tek bir sirkete

satisindan elde edeceginiz kazancin deger artis kazanci kapsaminda vergilendiriimemesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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