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Konu : Pazar Yeri Kira Ucretlerinin Banka Araciligi ile Odenme Zorunlulugu Olup Olmadigi

ilgide kayith &zelge talep formunuzda, ................... Belediyesinden sabit semt pazar yeri, baska bir
sahistan da bos arazi kiraladiginiz, kiraladiginiz yerlerin acik bir arazi oldugu ve pazar yeri olarak haftada
ikiser gun tezgahlarini kendileri getirerek Gzerinde satislarini yapan vergi mukellefi kisilerden isgaliye
niteliginde tezgah basina fatura dlizenlemek suretiyle Ucret aldiginiz, her iki pazar yerinde de 70 veya 80
civarinda tezgah acildigi, tezgah sahiplerinin sireklilik arz etmedigi, zaman zaman geldikleri ve
Ucretlerini tezgahlarin kapanma saatlerinde &dedikleri belirtilerek, tarafiniza yapilan s6z konusu
6demelerin kira mi yoksa isgaliye mi sayilacagi ile banka araciligi ile 6denmesi zorunlulugu olup olmadigi

hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her turlU ticari ve sinai faaliyetlerden dogan

kazanclar ticari kazanctir." hikmuUne yer verilmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi, bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"

olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazan¢ saglama
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niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butin unsurlan ile birlikte
degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamasi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda kiralamanin ticari faaliyetin bir unsuru
sayllmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigi hallerde ise
faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak, muamelede cokluk olup

olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz eden
islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle ticari
faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varhgi kabul

edilir.

Ayrica, anilan Kanunun 70 inci maddesinin birinci flkrasinda gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimis,
bu kapsamda arazi ve binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar da gayrimenkul sermaye iradi olarak
sayilmis; ikinci fikrasinda da birinci fikrada yazili mallar ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil
bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hikimlere gore
hesaplanacagi, ucunct fikrasinda ise tlccarlara ait olsa dahi isletmeye dahil bulunmayan
gayrimenkullerle haklar hakkinda gayrimenkul sermaye iradiyla ilgili hikimlerin uygulanacagdi

belirtilmistir.

Diger taraftan, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 52 nci maddesinde, belediye sinirlari iginde
bulunan; pazar veya panayir kurulan yerlerin, meydanlarin, mezat yerlerinin her tlrld mal ve hayvan
saticilan tarafindan satis yapmak, yol, meydan, pazar, iskele, képru gibi umuma ait yerlerden bir kisminin
herhangi bir maksat icin yetkili mercilerden usuliine uygun izin alinarak gecici olarak isgal edilmesinin,

isgal harcina tabi olacagi hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 57 nci maddesinde de, "isgal harci belediyelerin yetkili kilacaklari memur veya kisilerce

makbuz karsiliginda tahsil edilir." hikmi yer almaktadir.

Buna gore, isgal harci Belediye Gelirleri Kanunu'na gdre belediyelerin yetkili kilacaklari memur veya
kisilerce makbuz karsiliginda tahsil edilen bir harc olup, belediyeden ve 6zel sahistan kiraladi§iniz pazar
yerlerinde tezgah acarak satis yapan kisilerden tezgah basina aldiginiz bedelin, isgal harci (isgaliye)

olarak kabul edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, Belediyeden ve 6zel sahistan kiraladiginiz pazar yerlerinin bu

yerlerde tezgah acan uUc¢uncu kisilere kiralanmasi islemleri ticari bir organizasyon dahilinde devamlilik arz
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eder mahiyette bir faaliyet olarak gerceklestirildiginden, s6z konusu kiralamalardan elde edilen kazancin

ticari kazanciniza dahil edilmek suretiyle vergilendiriimesi gerekmektedir.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayih Vergi Usul Kanununun Mukerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendi ile
Maliye Bakanhgi; mukelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini banka, benzeri finans
kurumlari veya posta idarelerince dizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugunu getirmeye ve bu
zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini belirlemeye yetkili kilinmis, bu yetkiye
dayanilarak yayimlanan 268 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile konutlarda, her bir konut icin ayhk
500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin, isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin kiraya
iliskin tahsilat ve o6demelerinin banka veya Posta ve Telgraf Teskilati A.S. tarafindan dizenlenen

belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

Anilan Kanunun 156 nci maddesinde ise, ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette is yeri; magaza,
yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane, sube, depo, otel, kahvehane, eglence ve spor yerleri,
tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat
santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu

faaliyetlerde kullanilan yerler olarak tanimlanmistir.

Bu hikme gore, miukelleflerin ticari, sinai ve zirai faaliyetlerini yaptiklari yerlerin is yeri 6zelligini
tasiyabilmesi icin bu yerlerin faaliyetin icrasina tahsis edilmesi veya faaliyetin icra edildigi yer olma

Ozelliklerini tasimasi esastir.

Bu itibarla, pazar takibi suretiyle satis yapan ticari kazan¢ mukelleflerinin bu faaliyetlerine tahsis edilen
ve faaliyetlerinin icrasinda kullanilan pazar yerlerinin, is yeri niteliginde olmasi nedeniyle, s6z konusu
yerlerin kirasina iliskin tahsilat ve 6demelerin banka veya Posta ve Telgraf Teskilati A.S. tarafindan

dizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacakti
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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