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Konu . lIsyeri kredisi icin yapilan 6demelerin vergisel boyutu hk.
ilgi : 20.03.2017 tarih ve 4540 gelen evrak sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, sahibi bulundugunuz bahceli kargir evi, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin DOnUstUrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi olmasi nedeniyle banka

kredisi kullanarak ... insaat San. ve Tic. Ltd. Sti.'ne bedeli mukabili yaptirdiginizi, ilgili insaat sirketi ile
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aranizda "Dizenleme Seklinde insaat Yapim Sézlesmesi" dizenlendigi, sézlesmede, yapilacak olan
binanin tek maliki oldugunuz ve kullanilan kredinin ilgili sirkete hangi dénemlerde 6denecegine dair
bilgiler bulundugu, Tirkiye is Bankasi tarafindan kullandirilan banka kredilerinin 3 adedine konut
finansman kredisi, yine 3 adedine bireysel nitelikli kentsel dénlisim yapim kredisi ve 1 adedine ise isyeri
kredisi olarak islem yapildigi, kredilerin ilgili banka tarafindan hesabinizda bloke edildigi, bina insaati
tamamlandikca gerceklesme durumuna gére kisim kisim blokenin kaldirilip yiklenici firma olan ... insaat
San. ve Tic. Ltd. Sti. hesabina havale yapildigl, insaat sirketince binanin bitirilip tarafinizca binanin
boélimlerinin kiraya verildigi ve isyeri yapiminda kullanilan isyeri kredisinin fon ve vergilerinin bu kiraya
verilen boélimlere iliskin gider olarak gosteriimesinde herhangi bir sakinca olup olmadigi hususunda

gorus talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun “Gayrimenkul Sermaye lradinin Tarifi” bashkli 70 inci
maddesinde; binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakkr sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina
alinmis olup; 71 inci maddesinde ise; “Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin
saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mdspet farktir.” hikmine yer

verilmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncl maddesinde ise; “Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Ulizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borc¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5’i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hésilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 (ncd fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

saylimaz.)

... hikmuUne yer verilmistir.
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Bu itibarla; kira gelirinizin beyaninda gercek gider usulinli se¢cmeniz halinde; yikilarak yeniden
insaa edilen s6z konusu binaniz icin kullanildiginin ispati sartiyla, isyeri kredisine iliskin kiralanan
bagimsiz bolime isabet eden donemsel faiz giderlerinin, Banka Sigorta Muamele Vergisi (BSMV) ve
Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) tutarlarinin gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde

hasilattan indirim konusu yapilmasi mimkundur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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