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ilgi : 05/04/2018 tarihli ve 1180163 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli dzelge talep formunda, is yeri ve konut kira geliriniz sebebiyle gayrimenkul sermaye iradi
yoninden verdiginiz gelir vergisi beyannamesinde gercek gider yontemini sectiginizi belirterek, ikamet
ettiginiz konuta iliskin 6demis oldugunuz kira bedellerinin indiriimesi durumunda, kira gelirlerinizi asan
kismin gider fazlali§i sayilip sayillmayacadi ile oturdugunuz konut icin édemis oldugunuz aidatlarin ve
mulkiyeti size ait olan is yerinde sigortali olarak calisan personele (han gorevlisi) 6denen Ucretlerin gider
olarak dikkate alinip alinamayacagi hususlarinda bilgi talep ettiginiz anlasiimakta olup Baskanhgimiz

go6rislt asagida aciklanmaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1- Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari,
menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve

bunlarin miutemmim clizileri ve teferruati;

hikmune yer verilmistir.

Anilan Kanunun 74 Gncl maddesinde ise; "Safi iradin bulunmasi i¢in, 21'inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

1. Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, i1sitma, su ve asansér giderleri;
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2. Kiraya verilen mallarin idaresi icin yapilan ve gayrimenkuliin ehemmiyeti ile mitenasip olan idare

giderleri;

10. Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira indirimi
gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler disuldikten sonra,
kalan miktar CUlzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'lUincl fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)" hikimlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 88 inci maddesinin Gcuncu fikrasinda; "Menkul ve gayrimenkul sermaye iratlarinda, gider
fazlaligindan doganlar hari¢, sermayede vukua gelen eksilmeler zarar addolunmaz." hikmul yer

almaktadir.

Buna gore, gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi dolayisiyla dogan
zararlar gelecek yillarda beyan edilen gelirlerden indirilebilmektedir. Ancak; sahibi bulunduklari konutlari
kiraya verenlerin, kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira bedellerinin indirilemeyen kisimlari gider
fazlaligi sayilmadigindan, zarar olarak kabul ediimemekte ve buna bagl olarak diger gelir unsurlarindan

indirilemedigi gibi gelecek yillara da devredilememektedir.

Yukarida yer alan mevzuat hikUimleri ve yapilan aciklamalar cercevesinde; aydinlatma, i1sitma, su ve
asansoOr giderlerinin kira gelirine ait gayrisafi hasilattan indirim konusu yapilabilmesi icin s6z konusu
giderlerin, kira geliri elde edilen gayrimenkule ait olmasi ve kiraya veren tarafindan 6denmesi
gerekmektedir. Bu nedenle, kendi oturdugunuz konuta ait 6denen aidatlarin, gider olarak indirim konusu

yapilmasi mimkun bulunmamaktadir.

Ote yandan; kira geliri elde ettiginiz is yerinde sigortali olarak calisan personele (han gérevlisi) 6dediginiz
Ucretlerin ise anilan Kanunun 74 Uncl maddesinin (2) numarali bendine gore, kiraya verilen mallarin
idaresi icin yapilan ve gayrimenkulin ehemmiyeti ile mlUtenasip olan idare giderleri kapsaminda kira

geliri beyannamesinde gider olarak dikkate alinmasi mimkin bulunmaktadir.
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Diger taraftan; gercek gider usulinl tercih etmeniz sebebiyle, istisnaya isabet eden kisim hari¢c olmak
Uzere elde ettiginiz gayrisafi kira gelirinden, ikamet ettiginiz konutun kira bedeli disindaki diger giderler
(zarar dogurucu giderler) indirim konusu yapildiktan sonra kazancin kalmasi halinde mezkur Kanunun 74
Uncl maddesinin (10) numarali bendine gdre geriye kalan gayrisafi hasilatinizdan, ikamet ettiginiz
konuta iliskin 6denen kira bedelinin indirilmesi mimktn bulunmaktadir. Bahse konu indirim sonucunda
kira gelirinizden indirilemeyen kisim, anilan Kanunun 88 inci maddesinin Gg¢uncua fikrasi uyarinca gider
fazlahgi sayllamayacagindan bu tutarin zarar olarak beyan edilmesi ve sonraki yillarda da indirim konusu

yapilmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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