icra Midiirliiklerine yapilan kira 6demelerinde tevkifat hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun GELIR VERGISI KANUNU
Ozelge no 13649056-120[94-2017/0ZE-071-65582
Tarih 03.10.2018
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
SAMSUN VERGI DAIRESi BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Grup Midirlagi
Say!l : 13649056-120[94-2017/OZE-071-65582 03.10.2018
Konu : icra Midurliklerine yapilan kira 6demelerinde tevkifat.
ilgi : 07.08.2017 tarihli 6zelge talep formu.

ilgide kayitli dzelge talep formunda, Samsun ilinde ... Alisveris Merkezinin kiralama ve yénetim hizmetleri
faaliyetlerini yerine getirdiginizi, mulk sahiplerine karsi isyerinin ana kiracisi, yonetim ve kiralama
hizmetlerini sunan hizmet sirketi konumunda oldugunuzu, milk sahipleri ve mulk sahiplerini temsil eden
Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile yaptiginiz sézlesmeler dogrultusunda bu hizmetleri yaptiginizi ve
karsihginda alt kiracilara fatura ettiginiz kira tutarlan Uzerinden komisyon aldiginizi, 2012 yilinda
gerceklesen sel felaketi sonrasinda alisveris merkezinin blylk oranda hasar gérdiigund, bu hasarlarin alt

kiracilara ait sigorta tutarlarinin ilgili sigorta sirketlerince 6dendigi, ancak sigorta sirketlerince 6denen

Sayfal/3



sigorta bedellerinin dava konusu yapildigi, mahkeme kararlari sonucunda alt kiracilar tarafindan
kendilerine fatura edilen kira tutarlarinin sirketiniz hesaplari yerine icra dairelerinin hesaplarina
yatirildigi, dolayisiyla yargisal sirec icerisinde milk sahiplerine 6deme yapilamadidi belirtilerek, alt
kiracilar tarafindan icra mudurlagtne yatirilan kira ddemeleri dolayisiyla tevkifat yapilip yapilmayacagi

hususunda Baskanligimiz gorist talep edilmektedir.

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen

iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiilkme baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifat" baslhkl 94 (ncl maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
muesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabl esasina goére tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler
dahil) nakden veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hikmUne yer verilmis olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendinde, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden, (5/b) bendinde ise Vakiflar
(mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira
odemelerinden tevkifat yapilacagi hikme baglanmis olup tevkifat orani 2009/14592 sayili Bakanlar

Kurulu Karariyla %20 olarak belirlenmistir.

Ayni Kanunun 96 nci maddesinde ise, "Vergi tevkifati, 94 (ncld madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan édemelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina tabi
kazanc ve iratlari ddeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda godsteren her tirli kayit ve

islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, Ucretler disinda kalan 6demelerde gayrisafi tutarlar tGzerinden yapilir. Kesilmesi gereken
verginin 6demeyi yapan tarafindan Ustlenilmesi halinde bu vergi, bilfill 6denen miktar ile 6demeyi

yapanin yUklendigi verginin toplami tGzerinden yapilir." hikmu yer almaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinda vergi kesintisi yapmak
zorunda olanlarca kurumlara avanslar da dahil olmak Gzere nakden veya hesaben yapilan 6édemeler
Uzerinden vergi kesintisi yapilacagi, anilan fikranin (b) bendinde de kooperatiflere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemeleri Gzerinden kurumlar vergisi tevkifati yapilacagi
hikme baglanmis olup tevkifat orani 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karariyla %20 olarak

belirlenmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "15.3.2.3. Diger Kurumlar Vergisi Mukelleflerine Ait

Tasinmazlarin Kiralanmasi Karsihginda Yapilan Kira Odemeleri" bélimiinde, Kurumlar Vergisi Kanununun
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1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mdukelleflerine (kooperatifler hari¢c) ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin
elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi

belirtilmistir.

Buna gore, Gelir Vergisi Kanununun 94 lGncl veya Kurumlar Vergisi Kanununun 15 in maddesi geregince
tevkifat yapilabilmesi icin nakden veya hesaben bir 6demenin bulunmasi gerekmektedir. S6z konusu alt
kiracilarin sirketinize nakden veya hesaben bir 6deme yapmamasi ve alt kiracilar tarafindan sirketinizce
kesilen fatura karsihigi icra Madurluklerine yatirilan kira 6demeleri, sirketiniz tarafindan kurumlar vergisi
beyannamesi ile beyan edileceginden, alt kiracilar tarafindan icra mudurliklerine yapilacak kira
o0demeleri Uzerinden gelir vergisi kesintisi yapilmasina gerek bulunmamakta olup icra muaddarligine

yatirilan bedellerin milk sahiplerine 6denmesi durumunda ise tevkifat yapilacagi tabiidir.

Ote yandan, sirketiniz tarafindan ilgili isyerleri icin mulk sahiplerine nakden veya hesaben (vergi
tevkifatina tabi kazang ve iratlar 6deyenleri, istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gésteren her turll
kayit ve islemler, hesaplarda isyeri kirasi karsiligi olarak gider gdsterilmesi gibi) kira 6demesi yapiimasi
halinde, sirketinizce yapilacak kira 6demelerinin gayrisafi tutarn Gzerinden, Gelir Vergisi Kanununun 94/5
maddesine ve Kurumlar Vergisi Kanununun 15/1-b maddesine gdre vergi kesintisi yapilmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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