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ilgi . 24/05/2018 tarih ve 1822888 evrak kayit numarali 6zelge talep formu.

ilgide kayitll 6zelge talep formunda; muteahhit firma ile yapilan anlasmaya istinaden, 2016 yilinda 13
daireli binanin kentsel donlisim kapsaminda yikilarak yenileme kararinin alindigi, ilgili binada 1 adet
konutunuzun bulundugu, 22.06.2016 tarihinde ilgili firmanin yapi ruhsati alarak binayi yiktigi ve arsa
haline dontstlrdligd, 2017 Nisan ayinda miteahhit firma tarafindan binanin yeniden yapilarak sahsiniza
teslim edildigi belirtilerek, sahsiniza ait olan daire icin yapim bedeli olarak muiteahhit firmaya fatura
mukabili KDV dahil 98.000,00 Tark Lirasi 6deme yapilmasi dolayisiyla 2017 yilina ait Gelir Vergisi
Beyaninizda iktisap bedeli olan 98.000,00-TL'nin % 5'inin gider yazilip yazilamayacadl hususunda

Baskanhgimiz gorusleri talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarrflarn, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncd maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hdsilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir,

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borc¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' lincl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)" hikm

yer almaktadir.

Ote yandan; 4721 sayih Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére, tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin mulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkultn fiilen kullanim

hakkinin tapu tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak
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dikkate alinacaktir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 76 Sira No.lu Gelir Vergisi Sirkilerinin "Gayrimenkullerde iktisap

Tarihinin Belirlenmesi" bashkli 4 Gncl bélimunde de ayrica detayh agiklamalara yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca, daha Once iktisap ettiginiz ancak kentsel dénlsim
kapsaminda vyikilarak yeniden insa ettirme karar aldiginiz gayrimenkullnizin, miteahhit firma
tarafindan yeniden yapilarak 2017 yilinda tarafiniza teslim edilmesi, yeni bir iktisap olarak kabul edilecek
olup, gayrimenkultiinizi konut olarak kiraya vermeniz ve gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde
safi tutarin tespiti icin gercek gider usullini secmeniz halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet
eden kisim hari¢ olmak Uzere s6z konusu gayrimenkulUnuzuin iktisap bedelinin % 5'ini, iktisap tarihinden

itibaren bes yil sire ile indirim konusu yapmaniz mumkian bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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