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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, kuru miilkiyeti annenize ait gayrimenkul (izerinde kardesiniz ile %50
oraninda intifa hakkina sahip oldugunuzu, 19/01/2018 tarihi itibariyla serbest meslek faaliyetinizi icra
etmek lzere s6z konusu gayrimenkulln bir odasini is yeri, kalanini ise ikametgahiniz olarak kullandiginizi
ve karsiliginda kardesinize herhangi bir 6demede bulunmadiginizi belirterek, bahse konu isleme iliskin
gelir vergisi tevkifati yUkimlilaginuz ile kardesinizin emsal kira bedeli lzerinden beyanname verme

zorunlulugu bulunup bulunmadigi hususlarinda Baskanligimiz goériisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmune yer verilmistir.

Anilan Kanunun 73 Gncl maddesinde; "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden
diisiik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal
ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce
takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul
Kanununa gédre belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve
haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin degerlenmesi

hakkindaki hiikiimlerine gére belli edilen degerlerinin % 10'udur.

Asagdida yazili hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

2- Binalarin mal sahiplerinin usul, firu veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Usul, fliru ve
kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin yalniz birisi hakkinda
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli

hesaplanmaz.);
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hikmuU yer almaktadir.

Adi gecen Kanunun "Vergi Tevkifat" baslikli 94 Gnci maddesinin birinci fikrasinda, kimlerin tevkifat
yapmakla yukimli olduklari belirtiimis ve s6z konusu fikranin (5/a) numarali bendinde, 70 inci maddede
yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6édemelerde, tevkifat orani (2009/14592 sayili Bakanlar

Kurulu Karari geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Ayni Kanunun 96 nci maddesinde, vergi tevkifatinin 94 Uncli madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanacadi, bu maddede gecen hesaben o6deme deyiminin vergi
tevkifatina tabi kazanc ve iratlari ddeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdsteren her tarlu
kayit ve islemleri ifade edecegi, Kanunun 98 inci maddesinde ise 94 (ncli madde geregince vergi
tevkifati yapmaya mecbur olanlarin, bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve
iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmi G¢lincl gini aksamina kadar, 6deme veya
tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklari hikimlerine yer

verilmistir.

Ote yandan; 31/01/1981 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 128 seri no.lu Gelir Vergisi Kanunu Genel
Tebligi'nin X-a-4 numarall béliminde, ayni zamanda hem is yeri hem ikametgah olarak kiralanan
gayrimenkuller vergi mevzuatimiz agisindan is yeri olarak kabul edildiginden bu gayrimenkuller igin

O0denecek kiralarin tamami Uzerinden tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

4721 sayil Turk Medeni Kanununun 794 Uncld maddesinde, intifa hakkinin; tasinir, tasinmazlar, haklar
veya bir malvarligi Gzerinde kurulabilecegi, aksine diizenleme olmadikca bu hakkin, sahibine konusu
Uzerinde tam yararlanma yetkisi saglayacagi, Kanunun 803 Uncl maddesinde de intifa hakki sahibinin,
hakkin konusu olan mal zilyetliginde bulundurma, yonetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine

sahip oldugu belirtilmistir.

Buna gobre; sahip olunan gayrimenkullin, bu gayrimenkul Uzerinde tapuda adina intifa hakki tesisi
yapilmis kisi tarafindan kiraya verilmesine bagli olarak bir gelir elde edilmesi halinde, bu gelirin

gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimesi gerekmektedir. Ayrica, emsal kira bedeli uygulamasi
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da gayrimenkulln is yeri olarak bir baskasinin kullanimina bedelsiz terk edilmesi halinde s6z konusu

olacaktir.

Yukarida yer alan hikidm ve acgiklamalar cercevesinde, %50 oraninda intifa hakkina sahip oldugunuz ve
ikamet amach kullandiginiz konutun bir odasinin ayni zamanda is yeri olarak kullanilmasi durumunda, s6z
konusu gayrimenkulin vergi mevzuatimiz acisindan is yeri olarak kabul edilmesi gerekmekte olup
kullaniminiza birakilan gayrimenkul icin %50 oraninda intifa hakkina sahip kardesinize, nakden veya
hesaben bir kira 6demesinde bulunulmamasi diger bir ifadeyle is yeri kirasi olarak hesaplarda gider

gosterilmemesi durumunda tevkifat yapilmayacaktir.

Ote yandan; bedelsiz olarak kullanilan séz konusu gayrimenkul nedeniyle, Gelir Vergisi Kanununun 73
Uncl maddesi hiakmine goére, %50 oraninda intifa hakki sahibi kardesiniz tarafindan yine hissesi
oraninda emsal kira bedeli hesaplanmasi ve tevkifata ve istisnaya konu olmayan kira bedelinin, ilgili yil
icin belirlenen (2018 yil icin 1.800 TL) tutari asmasi halinde, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan

edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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