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ilgi : 22/11/2018 tarihli 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda édenen yapi
kayit belgesi bedelinin gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde gercek gider olarak dikkate alinip
alinmayacagi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup, konu hakkinda Baskanligimiz goéruslerine

asagida yer verilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Giderler" baslikli 74 Gnci maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Ulizere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

5.Kiraya verilen mal ve haklar icin édenen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya verenler tarafindan

odenmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari;

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar igcin Vergi Usul Kanununun 267'nci

maddesinin 3'lncl sirasina gore tespit edilen emsal degeridir)

..." hUkmu yer almaktadir.

Bu baglamda, kira geliri elde ettiginiz gayrimenkuliniz icin 6denmis oldugunuz yapi kayit belgesi bedeli,
safi iradin tespitinde dikkate alinabilecek gercek giderlerin siralandigi Gelir Vergisi Kanununun 74 Uncu
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarall bendinde sayillan 6demeler arasinda yer almadigindan, bu

o0demelerin safi iradin tespitinde dogrudan gider olarak indirilmesi mimkin bulunmamaktadir.
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Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi

munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.",

- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir. Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1.Gayrimenkullerin mitemmim clzlleri ve teferruati;

- 270 inci maddesinde, "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, asagida yazili

giderler girer:

1.Makina ve tesisatta gimrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2.Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini

maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mtuikellefler serbesttirler.",

- 272 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda,
gayrimenkull veya elektrik lretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli
olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkullin veya elektrik (retim ve dagitim varliklarinin

maliyet bedeline eklenir.",
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- 313 {incli maddesinin birinci fikrasinda, "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya
veya kiymetten dlismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gdre tespit edilen degerinin, bu Kanun hlikiimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu

teskil eder.",

- 315 inci maddesinde; "Mdikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve
ilan edecegi oranlar lizerinden itfa ederler. ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali

omdirleri dikkate alinir."

hiktmlerine yer verilmistir.

Yukarida yer verilen Kanun hikimleri cercevesinde; 7143 sayili Kanununun 16 nci maddesi ile imar
Kanununa eklenen gecici 16 nci madde hikmu uyarinca 6édenen yapi kayit belgesi bedeli, tasinmazin
iktisadi kiymetini artirdigindan, bu bedelin tasinmazin maliyet bedeline eklenmesi ve tasinmazin kalan

faydali 6mru dahilinde itfa edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan; tasinmazin amortisman slresinin tamamlanmis olmasi durumunda, maliyet bedeline
eklenen sb6z konusu tutarin tasinmaza iliskin faydali dmur ve amortisman orani dahilinde 6édemenin

yapildigi tarihten itibaren itfa edilmesi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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