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Borca Karsilik Alinan Gayrimenkuliin Temlik Sézlesmesi ile Kredi Bor¢larinin Odenmesi

ve Kiraya Verilen Gayrimenkuliin GMSi Beyannamesinde Gider Yazilip Yazilamayacagi

11/12/2018 tarih ve 72142 havale sayil 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Tar. ve Hay. ins. Paz. San. ve Tic. Ltd.
Sti.'den alacaginiza mukabil, anilan sirketin gayrimenkuliiniin devam etmekte olan mevcut kredi borglari
ile beraber tarafinizca devralindigi, gayrimenkulin mevcut kredi édemelerinde herhangi bir degisiklige
gidilmedigi ve banka nezdinde kredi bor¢lusu olarak eski malik ... Tar. ve Hay. ins. Paz. San. ve Tic. Ltd.
Sti.'nin gortndugul, s6z konusu gayrimenkullin Uclncd sahislara kiralandigi, kiracidan tahsil edilen kira
bedellerinin de alacakli bankaya temlik s6zlesmesi dizenlemek suretiyle temlik edildigi, bu suretle kredi
taksit 6demelerinin devir tarihinden itibaren kredi borclusu sirket adina fiili olarak tarafinizca 6denmekte
oldugu belirtilerek, kredi taksitleri iginde yer alan faiz, BSMV ve gecikme faizi gibi kalemlerin kira geliriniz
dolayisiyla verilecek yillik gelir vergisi beyannamesinde gercek gider olarak indirim konusu yapilip
yapilamayacagi hususunda goris talep edildigi anlasiimis olup, konuya iliskin Defterdarligimiz goristne

asadida yer verilmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri

veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve c¢akil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim clzileri ve teferruati;

hikmuUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun 74 UncU maddesinde de;

"Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler

hari¢c olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:
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4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borc¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil stire ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' (ncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

sayilmaz),

hikmU yer almaktadir.

Buna gore; alacaginiza karsilik olarak adi gecen sirketten devraldiginiz gayrimenkule iliskin
kullanilan kredinin banka nezdinde borclu sifatiyla muhatabinin gayrimenkulin eski maliki olmasi
nedeniyle, kredi sézlesmesinin tarafi konumunda bulunmaya devam eden s6z konusu sirket adina, devir
tarihinden itibaren tarafinizca 6denmekte olan kredi taksit 6demelerine ait faiz ve BSMV tutarlarinin,
gayrimenkul sermaye iradi dolayisiyla verilecek yillik gelir vergisi beyannamesinde gercek gider olarak

indirim konusu yapilabilmesi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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