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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, miilkiyet hususunda ... Kilisesi ile ... Cevre ve Sehircilik il MUdurligu
Kayyimlik Barosunun davalik oldugu isyerini kiraladiginizi belirterek, s6z konusu kira 6demeleri Gizerinden

gelir vergisi tevkifati (stopaj) yapip yapmayacaginiz hususunda Baskanhgimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; maddede yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflan, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Tevkifati" bashkl 94 inci maddesinde; "Kamu idare ve muiesseseleri, iktisadi kamu
mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina gére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmune yer verilmis olup, ayni maddenin 5/a bendinde de 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 15.3.2.4 baslikli bélimiinde; Devlete, dzel
idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina

yapilan kira 6demeleri Gizerinden vergi kesintisi yapilmayacagi belirtilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda vergi sorumlusu, "verginin 6denmesi
y

bakimindan, alacakli vergi dairesine karsi muhatap olan kisidir..." seklinde tanimlanmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinde ise "Tizelkisilerle kii¢clklerin ve kisitlilarin, Vakiflar ve cemaatler gibi
tizelkisiligi olmayan tesekkdllerin mikellef veya vergi sorumlusu olmalarn halinde bunlara diisen édevler
kanuni temsilcileri, tlzelkisiligi olmayan tesekkdilleri idare edenler ve varsa bunlarin temsilcileri

tarafindan yerine getirilir..." hukma yer almaktadir.

Diger taraftan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununda;
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C. Vasi ve kayyim

MADDE 403-Vasi, vesayet altindaki kiglgin veya kisithnin kisiligi ve malvarligi ile ilgili butin
menfaatlerini korumak ve hukuki islemlerde onu temsil etmekle ylkimliddr. Kayyim, belirli isleri gérmek

veya malvarligini yénetmek icin atanir.

Bu Kanunun vasi hakkindaki hiktmleri, aksi belirtilmis olmadikca kayyim hakkinda da uygulanir.

A. Kayyimin konumu

MADDE 458-Bir kimseye kayyim atanmasi onun fiil ehliyetini etkilemez. Yasal danismanliga iliskin

hiikimler saklidir.

Kayyimin gérev sdresi ve Ucreti vesayet makami tarafindan belirlenir.

B. Kayyimligin kapsami

1. Belli bir is

MADDE 459- Belli bir is icin gérevilendirilmis olan kayyim, vesayet makaminin talimatina aynen uymak

zorundadir.
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Il. Malvarhginin yénetimi

MADDE 460- Kayyim bir malvarliginin yénetimi ve gézetimi ile géreviendirilmis ise, yalniz o malvarliginin

ybénetim ve korunmasi i¢in gerekli olan isleri yapabilir.

Kayyimin, bunun disindaki isleri yapabilmesi, temsil olunanin verecegi 6zel yetkiye, temsil olunan bu

yetkiyi verecek durumda degilse vesayet makaminin iznine baglidir.

..." hUiktmlerine yer verilmistir.

Ote yandan, kamunun dogrudan kullanimina ya da 6zel diizenlemelerle bir kamu hizmetinin gériilmesine
tahsis edilen ve kamu hukuku tuzel kisilerine ait bulunan mallara kamusal mallar ya da kisaca kamu
mallari denilmektedir. Bu durumda, bir malin kamu mali olmasi icin bu malin "kamu tlzel kisisinin
mulkiyetinde olmasi" ve "kamu yararina tahsis edilmesi" olmak Uzere iki kosulu tasimasi gerekmektedir.
Birinci sarta "kamu mulkiyeti sarti", ikinci sarta ise "tahsis sarti" denilebilir. Bu bakimdan 6zel kisinin
mulkiyetinde bulunan bir mal, herkesin kullanimina sunulmus bir mal olsa bile kamu mali sayllamaz.
Kamu mali olmanin ikinci sarti olan tahsis sartinin gerceklesmesi icin ise iki alternatif sart gerekmektedir.
Buna gore, s6z konusu mal ya "kamunun dogrudan kullanimina" ya da "bir kamu hizmeti ifasina" tahsis

edilmis olmahdir.

Diger taraftan, konu ile ilgili olarak ... Cevre ve Sehircilik il Midurliga Kayyimlik Birosu Baskanhd ile
yapilan yazismada; s6z konusu gayrimenkule ait mulkiyetin tespitine dair ... Kadastro Mahkemesinde
devam eden davanin derdest oldugu, gayrimenkulin bu strecte kayyim tarafindan yonetildigi, dava
sonucuna goére gayrimenkulln, Hazine ya da ... Kilisesi adina tescil edilecegi bu asamada gayrimenkule

ait tapu kitdginde malik hanesinin bos oldugu bildirilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve yapilan aciklamalara gére, tarafinizca kiralanan isyerine ait mulkiyet
hususunda acilan davanin yukarida ifade edildigi GUzere derdest olmasi sebebiyle, henliz Hazine adina bir

tescilin bulunmadigi, bu durumda kamu mali/deviet mali sayilabilmenin "kamu tlzel Kkisisinin
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mulkiyetinde olmasi" sartini tasimamasi veya diger bir sart olan herhangi bir "kamu hizmetine dogrudan
dogruya tahsis edilmis bulunma" sartinin da gerceklesmedigi dikkate alindiginda, kayyim tarafindan
yOnetilen s6z konusu gayrimenkullin, devlete ait tasinmazlar kapsaminda dederlendirilmesi mimkin

bulunmamaktadir.

Bu itibarla, kiralamis oldugunuz isyeri icin tarafinizca yapilacak kira 6demelerinden 193 sayili Gelir

Vergisi Kanununun 94/5-a maddesine gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, dava sonucuna gore s6z konusu gayrimenkulin mulkiyetinin, Hazine adina tescil edilmesi halinde
tarafinizca yapilacak kira o©6demelerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasi; ancak s6z konusu
gayrimenkulin mulkiyetinin ... Kilisesi adina tescil edilmesi halinde ise gelir vergisi tevkifatina devam

etmeniz gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu o6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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