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ilgide kayitl dzelge talep formunuzda, 2019 yil kira gelirleriniz icin gercek gider usuliine gére
beyanname vereceginiz belirtilerek; 2018 yili Aralik ayinda satin aldiginiz daireniz igin yaptiginiz tesisat
bedeli harcamasi ile taktirdiginiz kombiye iliskin bedeli gayrimenkuliin maliyet bedeline ekleyerek
amortisman yoluyla indirim konusu yapip yapamayacadiniz, 2018 yilinda 6dediginiz tapu harcini safi
iradin tespitinde gider olarak dikkate alip alamayacadiniz veya 6dediginiz bu tapu harcini gayrimenkuliln
maliyet bedeline ekleyerek amortisman suretiyle gider konusu yapip yapamayacadiniz ile tapuda kat
irtifakli gérinen, arsa nitelikli, ancak elektrik, dodalgaz ve suyu acik ve kullanimda olan dairenize ait kira
gelirine iliskin %2 oraninda ayrilacak olan amortisman tutarini gider olarak dikkate alip alamayacaginiz

hususunda Baskanligimiz gérisinun bildiriimesi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 74 UGncli maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢c olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

5- Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya verenler tarafindan

o6denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari,

6- Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267 nci
maddesinin 3 (ncl sirasina gére tespit edilen emsal degeridir) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkulin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (ncl maddesinde belirlenen

tutari asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

7- Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili veya

bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz)
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hikUmlerine yer verilmistir.

213 sayill Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade edecedi belirtilmistir. Safi iradin tespitinde; kiraya veren tarafindan
gayrimenkulln iktisadi degerini arttiracak neviden yapilan harcamalarin gayrimenkuliin maliyetine ilave

edilmesi gerekmektedir.

Ayni Kanunun "Gayrimenkuller" baslkh 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum
gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile dederlenecegdi hikim altina alinmis ve "Gayrimenkullerde maliyet
bedeline giren giderler" baslhkli 270 inci maddesinde ise; Gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma
bedelinden baska, makine ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir
binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden miutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter,
mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerini
maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda goéstermekte mukelleflerin serbest olduklari

hikme baglanmistir.

Mezkur Kanunun 315 inci maddesinde, "Mdikellefler amortismana tébi iktisadi kiymetlerini Hazine ve
Maliye Bakanliginin tespit ve ildn edecedi oranlar iizerinden itfa ederler. ildn edilecek oranlarin tespitinde
iktisadi kiymetlerin faydali 6mdirleri dikkate alinir." hikmine yer verilmis, anilan maddenin Bakanhgimiza
verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali émdir ve
Amortisman oranlari" tespit edilmis ve bu oranlar 339, 365, 389, 399, 406, 439, 458 ve 506 Sira No'lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki

amortisman listesi ile aciklanmistir.

Gayrimenkul sermaye iradina kaynak teskil eden konutlarin, 333 sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel
Teblig eki listenin "1.4 [kamet olarak kullanimdan kiralik hale getirilen evier" kisminda yer verilen 50 yil

ve % 2,00 amortisman orani ile amortismana tabi tutulmasi, vergi dederi Uzerinden amortisman
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ayrilmasi durumunda, ilgili gayrimenkulin edinim tarihindeki vergi degerinin esas alinmasi

gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar gercevesinde; kazancinizin tespitinde gercek gider yontemini
secmeniz halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kisim hari¢ olmak Uzere, 2018 yili Aralik
ayinda satin alarak dairenize taktirdiginiz kombi bedeli ile daireniz icin yapilan tesisat harcamasi
bedelinin ilgili gayrimenkulin maliyet bedeline eklenmesi ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 74/6
maddesi uyarinca giderin yapildigi yilin ilgili bulundugu beyan déneminden itibaren amortisman (50 yil
ve % 2,00 amortisman orani ile) yoluyla gayri safi irattan indirim konusu yapilmasi mumkin

bulunmaktadir.

Ote yandan, kiraya verilen gayrimenkul icin 2018 yili Aralik ayinda 6dediginiz tapu harcinin 2019 yili
GMSIi gelirinizden dogrudan gider olarak indirim konusu yapilmasi mimkin olmayip, séz konusu
harcamalarin da ilgili gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenerek giderin yapildigi yilin ilgili bulundugu

beyan doneminden itibaren amortisman yoluyla gayri safi irattan indirim konusu yapilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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