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ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, 2013 yilinda edindiginiz sekiz daireden

olusan Uzerinize kayitli binayla ilgili olarak, elde ettiginiz kira gelirlerinden,
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- S6z konusu daireler icin kullanmis oldugunuz 10 yil vadeli konut kredisine 6dediginiz faiz ve/veya kar

paylarinin gider olarak indirilip indirilemeyecedi,

- Binanin tamami size ait oldugu icin herhangi bir aidat toplanmadigini, binada ikametinizin olmadigini,
tamaminin kiralik dairelerden olustugunu belirterek; bina ve gevre aydinlatmasiyla birlikte asansoérin
kullanmis oldugu elektrigin gider olarak indirilip indirilemeyecegi, (sayacin tek olmasi ve asansoérden

benzeri seklinde ayrilmasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle),

- Binaya yapmis oldugunuz aylik temizlik ve bakim giderlerinin gider olarak indirim konusu yapilip

yapilamayacadi,

- Bina amortisman gideri olarak indireceginiz tutarin iktisap tarihindeki tapu Uzerinde yazili olan tutar mi

yoksa o tutarin buginkd degere donlsmus tutari mi olacadi,

hususlarinda Defterdarligimiz gérisinid sordugunuz anlasiimaktir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayillan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir. Adi gecen
Kanunun 71 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin, gayrisafi hasilattan iradin

saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan muispet fark oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

1. Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, i1sitma, su ve asansér giderleri;
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4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borc¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' lincl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz),

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul
Kanununun 267'nci maddesinin 3'iincii sirasina gore tespit edilen emsal degeridir) (6745 sayili
Kanunun 6 nci maddesiyle eklenen ibare, Ylrdrllik; 07.09.2016) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yédnelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (ncli maddesinde belirlenen

tutari asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);

8. Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri;

Mdkellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak
lizere hasilatlarindan ) %15'ini gétird olarak indirebilirler. Gétirt gider usultinti kabul edenler iki yil

gecmedikce bu usulden dénemezler."

hikUmleri yer almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artinlmasi muinasebetiyle yapilan dédemelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade

edecedi,

- 289 uncu maddesinde bu bdélimde vyazili olmayan veyahut yazili olup da kendi olculeriyle
degerlenmesine imkan bulunmayan iktisadi kiymetlerden bina ve arazinin vergi degeriyle, digerlerinin,

varsa borsa rayici, yoksa mukayyet degerleri, o da yoksa emsal bedeliyle degerlenecegi,
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- 268 inci maddesinde vergi degerinin, bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine

gore tespit edilen degeri oldugu,

hikim altina alinmistir.

Ote yandan, mezk(r Kanunun 315 inci maddesinde; "Mdikellefler amortismana tébi iktisadi kiymetlerini
Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecedi oranlar iizerinden itfa ederler. ildn edilecek oranlarin tespitinde
iktisadi kiymetlerin faydali émdirleri dikkate alinir." hikmine yer verilmistir. Anilan maddenin
Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler igin uygulanacak "Faydali
Omiir ve Amortisman Oranlari" tespit edilmis ve bu oranlar 339, 365, 389, 399, 406 ve 418 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listede

aciklanmistir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalara gore;

- Kira gelirinizin beyaninda gercek gider usulini secmeniz halinde, Gelir Vergisi Kanununun 74/6 nci
maddesine gdre kiraya verilen gayrimenkulleriniz icin ayrilan amortismanlari indirim konusu yapmaniz
mumkidn bulunmaktadir. Bu uygulamada amortismana tabi deger, malum ise maliyet bedeli, malum
degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesinin
UclUncl sirasina gore tespit edilen emsal degeridir. Milkiyetinizde bulunan maliyet bedeli belli olmayan
gayrimenkullerin ise ilgili gayrimenkullin edinim tarihindeki vergi degeri ile vergi degerinin bilinememesi

halinde emsal bedeli ile degerlenmesi gerekmektedir.

-Kira gelirinizin beyaninda gercek gider usuliini secmeniz halinde; gelirin elde edildigi dénemde kiraya
verilen gayrimenkullere iliskin bakim giderlerinin, bina temizligine iliskin harcamalarin ve bina-cevre
aydinlatmasiyla birlikte asansérin kullanmis oldugu elektrigin Gelir Vergisi Kanununun 74/1 ve 74/8 inci

maddelerine gdére gider olarak indirim konusu vyapilabilmesi; sayilan giderlerin séz konusu

gayrimenkullere ait olmasi ve kiraya veren olarak tarafinizca 6denmesi sartiyla mumkUinddr.
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-Gelir Vergisi Kanununun 74/4 Gncli maddesi hikmU geregince elde ettiginiz kira gelirinin beyaninda
gercek gider usulinid secmeniz halinde, kiraya verilen gayrimenkul igin kullandiginiz konut kredisine

iliskin gelir elde edilen déneme ait faiz 6demelerinin indirim konusu yapilmasi mimkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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