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ilgi
12/02/2020 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6ézelge talep formunuzda, kiraladiginiz ve tahliye ettiginiz gayrimenkulle ilgili olarak mulk
sahibi tarafindan ... 8. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde acilan davada, anilan Mahkeme tarafindan
verilen Esas No: ..., Karar No: ... sayilli Kararda; sirketiniz tarafindan 60.949,99-TL hor kullanma tazminati,
33.000,00-TL onarim slresi kira kaybi ve 75.550,00-TL de yeniden kiralama slresi kira kaybi tutarinin,
yasal faizi ile birlikte mulk sahibine 6denmesine hikmedildigi belirtilerek, 6denen kira kaybi bedelleri
Uzerinden s6z konusu bedellerin brite iblag edilmesi suretiyle mulk sahibi adina gelir vergisi tevkifati

yapilip yapilmayacagdi hususunda Baskanlgimiz gortsu talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen

iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Tevkifati" bashkli 94 Gnci maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
mtuesseseleri, iktisadi kamu mdesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bildnco veya zirai isletme
hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler
déahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hUkmUune yer verilmis olup s6z konusu fikranin (5/a) numaral bendinde, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerde tevkifat orani (2009/14592 sayili

Bakanlar Kurulu Karari geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Anilan Kanunun 96 nci maddesinde ise "Vergi tevkifati, 94. madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina tabi
kazanc¢ ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢lu durumda gésteren her tirli kayit ve

islemleri ifade eder.
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Vergi tevkifati, lcretler disinda kalan 6demelerde gayrisafi tutarlar lzerinden yapilir. Kesilmesi gereken
verginin édemeyi yapan tarafindan dUstlenilmesi halinde bu vergi, bilfiil 6denen miktar ile 6demeyi

yapanin ylklendigi verginin toplami (zerinden hesaplanir." hikmU yer almaktadir.

Diger taraftan, yargiya intikal eden kira anlasmazliklarinda, yargi kararlarina gore tahsil edilen kira ve
faiz gelirlerinin vergilendirilmesine iliskin olarak yayimlanan 25 Seri No.lu Gelir Vergisi Kanunu
Sirkulerinin "2.3-Gelir Vergisi Tevkifati" bashkli béliumunde; "Kiracinin, Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncu
maddesinin birinci fikrasinda sayilan tevkifat yapmakla sorumlu olanlar arasinda bulunmasi durumunda,
o6denen kira bedeli tUzerinden ayni maddenin 94/5-a bendine gére gelir vergisi tevkifati yapiimasi, alacak
faizleri ise anilan maddede vergi tevkifatina tabi kazanc ve iratlar arasinda sayilmadigindan vergi

tevkifatina tabi tutulmamasi gerekir." aciklamalari yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, izmir 8. Sulh Hukuk Mahkemesinin anilan kararina
istinaden 6denmesine hikmedilen, 33.000,00-TL onarim suUresi kira kaybi ve 75.550,00-TL yeniden
kiralama suresi kira kaybi tutarlarinin, gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmesi gerekmekte olup
anilan mahkeme kararinda bahse konu tutarlarin net veya brit oldugunun belirtiimemesi nedeniyle fiilen
O0denen tutarlarin, net tutar olarak kabul edilerek bu tutarin brite iblag edilmesi suretiyle tevkifat
matrahinin belirlenmesi ve yapilan édemelerden Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu maddesinin birinci

firkasinin (5/a) numarali bendine gére %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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