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olarak ortagi olduklar sirkete devri ile s6z konusu
arsanin kiraya verilmesi halinde Kurumlar Vergisi

Kanunu ve KDV Kanunu karsisindaki durumu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, Sirketinizin ortaklari olan ... ve ... ait arsanin intifa hakkinin
bedelsiz olarak Sirketinize devri ile s6z konusu arsanin Sirketinizce kiraya verilmesi halinde, Kurumlar
Vergisi ve Katma Deger Vergisi Kanunlari karsisindaki durumu hakkinda Baskanhdimiz goérasi

sorulmaktadir.

1.KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikli 6 nci maddesiyle,
kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang

hakkindaki hikUmlerinin uygulanacagi hikdm altina alinmistir.

Kurum kazanci, ticari kazang niteligi tasidigindan ve ticari kazang gibi tespit edildiginden
kazancin elde edilmesi yénunden tahakkuk esasi gecerlidir. Tahakkuk ise gelirin miktar ve mahiyet
itibariyla kesinlesmesini ifade eder. Bunun igin de geliri doguran islemin tekemmdl etmesi gereklidir.
Ticari faaliyet cercevesinde mal veya hizmet bedeli taraflarca belirlenip fatura kesildiginde de gelir veya

gider tahakkuk etmis sayilir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun; 70 inci maddesiyle, bu maddenin
bentlerinde sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, sé6z
konusu mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari
veya zirai kazancin tespitine muteallik hikimlere goére hesaplanacagi, 73 Uncl maddesiyle, kiraya
verilen mal ve haklarin kira bedelinin emsal kira bedelinden disik olamayacadi, bedelsiz olarak
baskalarinin intifama birakilan mal ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacadi,
bina ve arazilerin emsal kira bedelinin, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit
edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut dedilse Vergi Usul Kanununa goére
belirlenen vergi degerinin % 5'i olacagi, 86 nci maddesinin birinci bendinin (d) alt bendi ile de bir takvim
yili icinde elde edilen ve toplami (2010 yili i¢in) 1.090.-TL'yi asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina
konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari icin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler

icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hilkkme baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun vergi tevkifatini dizenleyen 94 Gnci maddesi hUkmUune gore ise; s6z
konusu maddenin birinci fikrasinda sayilanlar bu fikranin bentlerinde sayilan édemeleri (avans olarak
O0denenler de dahil olmak Uzere) nakden veya hesaben yaptiklari sirada istihkak sahiplerinin gelir

vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan
6demelerden vergi kesintisi yapilmasi anilan Kanunun 94 Uncli maddesinin besinci bendinin "a" alt
bendinin geredi olup, vergi tevkifat, 94 Unci madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan
odemelere uygulanacaktir. S6zu edilen 94 (Uncli maddede gecen "hesaben 6deme" deyimi; vergi
tevkifatina tabi kazanc ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gésteren her tirli

kayit ve islemleri ifade etmektedir.

Ote yandan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun "intifa Hakki ve Diger irtifak Haklari" bashkli

ikinci ayriminda yer alan 794 Gncd maddesinde; intifa hakkinin, tasinirlar ve tasinmazlar, haklar veya bir
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mal varligi Gzerinde kurulabilecegi, aksine diizenleme olmadikca bu hakkin, sahibine, konusu Uzerinde
tam yararlanma yetkisi saglayacagi, 795 inci maddesinde; intifa hakkinin, tasinirlarda zilyetligin devri,
alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu kGtlglne tescil ile kurulacagdi, tasinir ve tasinmazlarda
intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine dizenleme olmadikca, mulkiyete iliskin hukimlerin
uygulanacagi, 803 Uncu maddesinde; intifa hakki sahibinin, hakkin konusu olan mali zilyetliginde

bulundurma, yoénetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip oldugu belirtilmistir.

intifa hakkinin sona erme sebepleri de anilan Kanunun 796 nci maddesine konu edilmis olup,
s6z konusu maddede, intifa hakkinin, konusunun tamamen yok olmasi ve tasinmazlarda tescilin terkini;
yasal intifa hakkinin, sebebinin ortadan kalkmasiyla sona erecegi, sirenin dolmasi veya hak sahibinin
vazgecmesi ya da olumuU gibi diger sona erme sebeplerinin, tasinmazlarda malike terkini isteme yetkisi
verecegdi hikidm altina alinmistir. Bu durumda, Gclncl kisi lehine intifa hakki kuran gayrimenkul malikinin
mulkiyet hakkinin devam etmesi (bu kapsamda gayrimenkulu devredebilmesi, rehnedebilmesi ya da
satabilmesi); malikin yukdmlaliganin sadece, intifa hakki sahibinin s6z konusu gayrimenkulden, bu
hakkin tanindigi siireler dahilinde yonetme, kullanma ve yararlanmasina riza géstermekten ibaret olmasi
hususlari dikkate alindiginda, intifa hakki suretiyle tasinmazin kullandiriimasi isleminin kiralama olarak

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Baska bir ifadeyle, intifa hakki tesisinde satim akdinin en énemli unsuru olan "mulkiyetin nakli"
s6z konusu olmamaktadir. Devredilen onun mulkiyeti dedil onu zilyetliginde bulundurma, ydnetme,
kullanma ve ondan yararlanma yetkileridir. Kira akdi, kiralayanin kiracinin 6dedigi veya o6deyecedi bir
bedel mukabilinde bir seyin veya bir hakkin kullaniimasini belli bir sure icin kiraciya terk etmeyi taahhit
ve iltizam etmesi olarak tarif edildigine gore, intifa hakki tesisinin de kiralama niteliginde oldugunun

kabull gerekmektedir.
Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde,

1) Sirketinizin ortaklarn ... ve ... ait arsanin intifa hakkinin bedelsiz olarak sirketinize
devredilmesi isleminin kiralama olarak degerlendiriimesi ve buna bagh olarak s6z konusu arsanin emsal
kira bedelinin arsa sahipleri tarafindan arsadaki hisseleri dikkate alinarak, Gelir Vergisi Kanununun 86 nci
maddesinin birinci bendinin (d) alt bendi hUkmU cercevesinde ilgili yil/yillar igin belirlenen/belirlenecek

haddi asmasi halinde yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

2) Bahse konu gayrimenkulln ... ve ... tarafindan Sirketinizin intifaina birakilmasi karsiliginda
Sirket tarafindan nakden veya hesaben herhangi bir 6demede bulunulmamasi halinde, anilan Sirketce
Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesi geregince gelir vergisi tevkifati yapilmasi s6éz konusu

olmayacaktir.

3) Sirketinizin intifa hakki tapu kutagune tescil edildikten sonra s6z konusu arsay! kiraya

vermesi halinde, bu kiralama islemi sonucu elde edecedi kazanci tahakkuk ilkesi geregi ilgili bulundugu
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hesap déoneminin kurum kazancinin tespitinde dikkate almasi gerekmektedir.
2.KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesi ile ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler, 1/3-f maddesinde de Gelir Vergisi
Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi islemleri katma deger vergisine

tabi bulunmaktadir.

Ote yandan, ayni Kanunun 17 nci maddesinin 4 numarah fikrasinin (d) bendinde, iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi isleminin katma deger vergisinden istisna oldugu

hukim altina alinmistir.

Buna godre, sirketinizin ortaklari olan ... ve ... ait arsanin intifa hakkinin bedelsiz olarak
Sirketinize devri, iktisadi isletmeye dahil olmayan gayrimenkuliin kiralanmasi niteliginde bir islem olup

KDV'den istisnadir.

Ancak, Sirketinizce bu sekilde kiralanan s6z konusu gayrimenkulin UGcUncu kisilere kiraya
verilmesi halinde, bu islem Katma Deder Vergisi Kanununun 1 inci maddesi uyarinca KDV ye tabi

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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