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ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketinizin faaliyet konusu ile ilgili olarak vergi mikellefi
olmayan koyliden sozlesme karsiigi tarla kiraladigini ve bu tarlaya ekim yaparak zirai faaliyette
bulunacagindan bahisle, s6z konusu kiralama islemi ile ilgili olarak gelir vergisi yonindan stopaj orani,

katma deger vergisi (KDV) uygulamasi ve damga vergisi miukellefiyetiniz hususlarinda Baskanhgimiz
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gorusu talep edilmistir.

1- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 94 UnclU maddesinin birinci fikrasinda; kamu idare ve
muesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabi esasina goére tespit eden ciftcilerin, s6z konusu maddelerde bentler halinde sayilan édemeleri
(avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben vyaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir

vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar

gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim cUlzileri ve teferruati;

....... " hikmU yer almistir.

Anilan Kanunun 94 UncU maddesinin birinci fikrasinin (5/a) bendi uyarinca, Kanunun 70 inci
maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demelerden (2006/11449 sayili
Bakanlar Kurulu Karari geregince 01.01.2007 tarihinden gecerli olmak lzere) %20 oraninda gelir vergisi
tevkifati yapilacagi hikme baglanmistir. Ancak, 70 inci maddenin ikinci fikrasi uyarinca, bu maddede
yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulunmasi halinde bunlarin iratlan ticari veya

zirai kazancin tespitine iliskin hikimlere gore hesaplanacagi tabiidir.
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Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci bendinin (a) alt
bendinde; .... kazan¢ ve iratlarin istisna hadleri icinde kalan kismi, (c) alt bendinde; vergiye tabi gelir
toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 Uncli maddede yazili tarifenin ikinci gelir
diliminde yer alan tutari (2015 yil icin 29.000-TL) asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus
olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye
iratlari icin yilhk beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu
gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi, anilan bendin (d) alt bendinde de, bir takvim yilinda elde
edilen ve toplam tutarn (2015 yili icin 1.500-TL) asmayan, tevkifat ve istisna uygulamasina konu olmayan

menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari icin beyanname verilmeyecegi hikiim altina alinmistir.

Buna gére, ZHF Tasimacilik Hayvancilik Pet. UrGinleri Ltd. Sti. tarafindan, vergi mikellefi olmayan
sahisdan sozlesme karsiligi yapilan tarla kiralamasinin, ticari bir isletmeye dahil olmadigi kabul edilerek
elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendirilmesi, adi gecen tarafindan yapilacak kira
odemelerinin gayri safi tutarlarn Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
(5/a) bendi uyarinca %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapiimasi, anilan Kanunun 98 inci maddesi
uyarinca bu sekilde hesaplanan tevkifatin Sirket tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilmesi, ayni

Kanunun 119 uncu maddesinde belirtilen sirelerde 6denmesi gerekmektedir.

Ote yandan Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesi uyarinca, vergiden muaf sahis tarafindan
elde edilen kira gelirinin brut tutarinin Gelir Vergisi Kanununun 103 UncU maddesinde yazil tarifenin
ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2015 yili icin 29.000 TL olup, beyanname verme siniri olan 29.000
TL'nin asihp asilmadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira gelirleri ile mesken kira
gelirlerinin gelir vergisinden istisna edilen tutari asan kismi ve bu toplamada beyana tabi baskaca
gelirlerinin olup olmadidi hususlar birlikte dikkate alinacaktir.) asmasi halinde kira geliri elde eden kisi

tarafindan beyan edilecegi tabiidir.

2- KDV KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
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sayllan mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV den istisna oldugu,

hikme baglanmistir.

Buna gore; Sirketinizin vergi mikellefi olmayan koyliden sézlesme karsiligi tarla kiralamasi islemi
Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV nin konusuna girmekle birlikte, s6z konusu tarla iktisadi isletmeye

dahil olmadigindan bu kiralama islemi Kanunun 17/4-d maddesine gore KDV den istisna olacaktir.

3-DAMGA VERGISiI KANUNU YONUNDEN:

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, 3 Gncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar imza
edenler oldugu hikme baglanmistir. Buna gore, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda

yazil kagitlar damga vergisine tabi bulunmaktadir.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Sirketinizin faaliyet konusu ile ilgili olarak vergi mukellefi
olmayan koylilerden sozlesme karsihigi tarla kiraladiginiz belirtilerek tarla kiralama s6zlesmelerinin
damga vergisine tabi olup olmadigi konusunda 6zelge talep etmenize ragmen yapilan islem hakkinda
dizenlenen belge o6rneklerine yer verilmediginden 488 sayili Damga Vergisi Kanunu yodnidnden

Baskanlhgimizca degerlendirme yapilamamistir.

Konuyla ilgili somut olaya dayanan kagit 6rneklerinin gdénderilmesi halinde, ayrica degerlendirme

yapilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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