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Konu : S. Meslek Erbabinin satin aldigi g.menkulii isyeri olarak

kullanacagindan 6dedigi KDV, indirilecek giderler

ilgide kayitl dzelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Mudurliginin ... vergi kimlik numarasinda
Avukatlik faaliyetinden kayith oldugunuz ve daire seklinde satin alinan ve isyeri olarak kullanilacak olan
gayrimenkulin satin alinmasi sirasinda kullanilan konut kredi faizlerinin gider olarak dusulap
disltlemeyecegi, yine konut bedeli olarak kesilen faturadaki KDV'nin indirim konusu vyapllip
yapilamayacadi ve bu isyeri icin yapilan tadilat, tamirat ve mefrusat giderlerinin nasil degerlendirilecedi
ve faturadaki KDV'nin indirim konusu yapilip yapilamayacagi hakkinda, Baskanhgimizdan bilgi verilmesi

istenilmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu Uygulamasi Yonuinden :
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193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda; "Mesleki kazancin elde edilmesi ve
idame ettirilmesi icin 6denen genel giderler (ikametgahlarinin bir kismini is yeri olarak kullananlar,
ikametgah icin Odedikleri kiranin tamami ile i1sitma ve aydinlatma gibi diger giderlerin yarisini
indirebilirler. is yeri kendi mulki olanlar kira yerine amortismani, ikametgahi kendi milki olup bunun bir

kismini is yeri olarak kullananlar amortismanin yarisini gider yazabilirler.)" hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun "Amortisman Mevzuu" baslikli 313 tncli maddesinin 1
inci fikrasinda; "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye
maruz bulunan gayrimenkullerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi
kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit
edilen degerinin bu Kanun hikimlerine goére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni Kanunun 262 nci maddesinde de; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin artirllmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini

ifade eder." denilmistir.

163 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde, Yatirimlarin finansmaninda kullanilan kredilerle ilgili
faizlerden kurulus dénemine ait olanlarin sabit kiymetle birlikte amortisman yoluyla itfa edilmek Uzere
yatirnnm maliyetine eklenmesi gerekmekte; isletme dénemine ait olanlarin ise, ilgili bulunduklar yillarda
dogrudan gider yazilmasi ya da maliyete intikal ettirilmek suretiyle amortismana tabi tutulmasinin
mUmkln oldugu ve iktisadi kiymetin aktiflestirme isleminin gerceklestigi dénemin sonuna kadar olusan
kisminin maliyetle iliskilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki ddéneme iliskin olanlarin ise maliyet
bedeline eklenmesi veya dogrudan gider yazilmasi hususunda miukelleflerin serbest olduklari

belirtilmistir.

Ayrica, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun "isyeri" baslkli 156 nci maddesinde; "Ticari, sinai, zirai ve
mesleki faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel,
kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli
mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir

faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." tanimlamasi yapiimistir.

Konu ile ilgili olarak Baskanligimiz ... Vergi Dairesi Mudirliginln ... tarih ve ... sayili yazisi ekinde alinan
tarihli yoklama fisinin tetkiki sonucunda; s6z konusu gayrimenkulin tamaminin isyeri olarak

kullanildigi tespit edilmistir.

Bu itibarla, konut olarak edinmekle beraber serbest meslek faaliyetinizde isyeri olarak kullandiginiz
gayrimenkulln iktisabi icin kullanilan banka kredisi nedeniyle ddenen faizlerin, gayrimenkulin aktife
alindig1 hesap dénemi sonuna kadar olan kisminin maliyete intikal ettirilmesi zorunlu olup, sonraki

donemlerde 6denen kredi faizlerinin maliyet bedeline intikal veya dogrudan gider olarak indirilmesi
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mumkudn bulunmaktadir. Normal tamir, bakim ve temizlik giderleri disinda gayrimenkuli genisletmek
veya degerini artirmak amaciyla yapacadiniz giderler, gayrimenkulin maliyetine eklenerek amortisman
ayrilmak suretiyle hasilattan indirilebilir. Normal tamir, bakim ve temizlik giderleri ise gayrimenkulln
genisletilmesine veya degerinin arttirlimasina yénelik harcamalar olmadigindan bu tip giderler dogrudan

hasilattan indirilecektir.

Diger taraftan, s6z konusu gayrimenkul icin hesaplanacak amortismanlarin, serbest meslek faaliyetinden

elde edilen gelirlerden indirilebilecektir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Uygulamasi Yoniinden :

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunun "Vergi indirimi" baslikh 29 uncu maddesinin 1 inci fikrasinda;
Mukellefler, yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan katma deger vergisinden, bu Kanunda
aksine hikum olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla
hesaplanarak dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma deger vergisini indirebilecekleri
hikim altina alinmis, ayni maddenin 3 Unci fikrasinda da; "indirim hakki vergiyi doguran olayin vuku
buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme

déneminde kullanilabilir." hUkmU yer almistir.

Ayni Kanunun ‘“indirilemeyecek Katma Deger Vergisi" baslikli 30/d maddesinde; "Gelir ve Kurumlar
Vergisi kanunlarina gdére kazancin tespitinde indirimi kabul edilmeyen giderler dolayisiyla édenen katma

deger vergisi " nin indirilemeyecegi hikim altina alinmistir.
Yine ayni Kanunun "indirimin belgelendiriimesi" bashkl 34 (incii maddesinde;

"1. Yurt icinden saglanan veya ithal olunan mal ve hizmetlere ait Katma Deger Vergisi, alis faturasi veya
benzeri vesikalar ve gimrik makbuzu Uzerinden ayrica goOsterilmek ve bu vesikalar kanuni defterlere

kaydedilmek sartiyla indirilebilir.

2. Katma Deger Vergisinin fatura ve benzeri vesikalarda ayrica goésterilmesine gerek goérilmeyen

islemlerde vergi indiriminin nasil belgelendirilecegi Maliye ve Gimrik Bakanhginca tespit olunur."
HUkmuUne yer verilmistir.

Buna goére, mesleki faaliyetiniz cercevesinde isyeri olarak kullanilacagr anlasilan s6z konusu
gayrimenkulln aliminda édenen KDV ile bu tasinmaza iliskin olarak yapilan tamirat, tadilat, mefrusat vb.
gibi giderler icin ylklenilen KDV nin, faturada ayrica gosterilmesi ve vergiyi doguran olayin vuku buldugu
takvim yili asiimamak sartiyla faturanin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde indirim

konusu yapilmasi mUimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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