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sirkete kiraya vermesi durumunda vergilendirme.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; kiraci olarak faaliyet gdsterdiginiz is
yerinin bir b6liminG bir sirkete kiraya vereceginizi belirterek, tahsil edeceginiz kira tutarinin gelir vergisi

tevkifatina tabi olup olmayacadi hususunda Baskanhgimiz goristnln talep edildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 65 inci maddesinde; "Her tlrlG serbest meslek faaliyetinden
dogan kazanclar serbest meslek kazancidir. Serbest meslek faaliyeti; sermayeden ziyade sahsi mesaiye,
ilmi veya mesleki bilgiye veya ihtisasa dayanan ve ticari mahiyette olmayan isleri isverene tabi

olmaksizin, sahsi sorumluluk altinda kendi nam ve hesabina yapilmasidir." hikmuUne yer verilmistir.
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Ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda da, ayni fikrada bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmtne yer verilmis olup, ikinci

fikrasinda ise maddede bentler halinde yazili mal ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu

takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hikimlere gére hesaplanacagi

hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 94 Gncu maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur
olduklari hukdm altina alinmis olup, ayni maddenin (5/a) bendinde de 70 inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden tevkifat yapilacagi hikiim altina alinmistir. Ayrica, s6z

konusu tevkifat orani 2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile % 20 olarak belirlenmistir.

Bu cercevede, kiralamis oldugunuz isyerinin bir bolimuinG kurumlar vergisi mukellefine kiraya
vermeniz sonucu elde ettiginiz gelirin, gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimesi

gerekmektedir.

Dolayisiyla, kiraciniz olan sirket tarafindan tarafiniza yapilan kira 6demeleri Uzerinden Gelir
Vergisi Kanununun 94/5-a maddesine istinaden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapiimasi ve anilan
Kanunun 98 inci maddesinde belirtilen slrelerde édeme veya tahakkukun yapildigi yerin bagl oldugu

vergi dairesine muhtasar beyaname ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 3065 sayili Katma Deder Vergisi Kanununun 1/1 maddesinde; Tlrkiye'de ticari,
sinai,zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger
vergisine tabi oldugu, 3 Uncid fikrasinin (f) bendinde ise Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin de vergiye tabi oldugu hikidm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemlerinin KDV'den istisna oldugu hilkme baglanmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, kiracisi oldugunuz isyerinin bir bélimuna
bir sirkete kiralamaniz neticesinde elde edilen kazan¢c serbest meslek kazanci kapsaminda

degerlendirilemeyeceginden, bahse konu kiralama islemi katma deger vergisine tabi degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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