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ilgi 1 27/05/2019 tarihli ve 567347 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; 2018 yilinda kiraya vermek amaciyla tapu siciline liks restoran
olarak kayitl bir is yeri satin aldiginiz, daha sonra kiraya vermekten vazgectiginiz, gayrimenkulde deger
kaybi olusacak olmasina ragmen, bir mimarlik sirketiyle anlasip restorani avukatlk ofisine donistirmeye
karar verdiginiz belirtilerek, yapilacak isler dolayisiyla iscilik Gcretlerinin, kirim/dékim, ving kurulumu,
muUteahhitlik Gcreti, hem mimari hem de elektrik kurulum proje bedelleri ve diger blitlin yapim isleri
sebebiyle tarafiniza kesilecek faturalarin bakim, onarim, tadilat isleri kapsaminda serbest meslek

faaliyetinde gider olarak yazilip yazilamayacadi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

I- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun;

- 65 inci maddesinde, " Her tirli serbest meslek faaliyetinden dogan kazanclar serbest meslek

kazancidir.

Serbest meslek faaliyeti; sermayeden ziyade sahsi mesaiye, ilmi veya mesleki bilgiye veya ihtisasa
dayanan ve ticari mahiyette olmayan islerin isverene tabi olmaksizin sahsi sorumluluk altinda kendi nam

ve hesabina yapilmasidir.

- 68 inci maddesinde,

"Serbest meslek kazancinin tespitinde asagida yazili giderler hasilattan indirilir:
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1. Mesleki kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin 6denen genel giderler (Ikametgéhlarinin bir
kismini is yeri olarak kullananlar, ikametgéah icin 6dedikleri kiranin tamami ile isitma ve aydinlatma gibi
diger giderlerin yarisini indirebilirler. Is yeri kendi miilkii olanlar kira yerine amortismani, ikametgahi

kendi mulku olup bunun bir kismini is yeri olarak kullananlar amortismanin yarisini gider yazabilirler.).

yer almaktadir.

Ote yandan, 1136 sayili Avukatlik Kanununun "Biiro edinme zorunlulugu" baslikli 43 Gncii maddesinin
ikinci fikrasinda; "Bir avukatin birden fazla blrosu olamaz. Birlikte calisan avukatlar ayri buro

edinemezler. Avukatlik ortakligi yurt icinde sube acamaz..." hikmu yer almaktadir.

Bu itibarla; kiralamak Uzere satin aldiginiz restoran niteligindeki gayrimenkulin serbest meslek
faaliyetiniz ile iliskisinin bulunmamasi nedeniyle, s6z konusu tasinmazin avukatlik ofisine dondstlrilmesi
ile ilgili yapilan tadilat giderlerinin dogrudan gider yazilmasi veya amortisman yoluyla giderlestiriimesi

s6z konusu degildir.

Ancak, mesleki faaliyetinizin yUratlilmesi icin baskaca bir ofisinizin bulunmamasi kaydiyla, sahsiniza ait
olup gerekli tadilatlar yapilarak avukatlik ofisine déntstUrilen gayrimenkulin serbest meslek faaliyetiniz
kapsaminda aktife alinmasi ve faaliyetinizin yarttilmesinde fiilen isyeri olarak kullanilmasi halinde ise bu

tarihten itibaren ayrilacak amortismanlar hasilattan indirim indirim konusu yapilabilecektir.

Il- VERGi USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun;
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- 187 nci maddesinde, "Ferdi tesebblislerde, mlikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asadida

yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, dlikkan, magaza ve arazi -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar-

degerlerinin tamami (izerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlari gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler, hesap yili

icinde nazara alinmaz.",

- 189 uncu maddesinde, "Uzerinden amortisman yapilan kiymetler ve bunlarin amortismanlari asadida

yazili sekillerden herhangi biri ile gésterilir:

1. Envanter defterinin ayri bir yerinde;

2. Ozel bir amortisman defterinde;

3. Amortisman listelerinde.

Amortisman kayitlari, amortismana baslandigi tarihten itibaren her yilin amortismani ayri ayri
gbsterilmek sartiyle birbirine baglanir. isletmeye yeniden giren iktisadi kiymetlerle bunlarin

amortismanlarinin evvelki yillara ait kayitlarda devam ettirilmesi caizdir.

Amortisman defteri veya listelerinin kayitlari envanter kaydi hikmuindendir. Yukaridaki esaslara gére

kayitlarda gdésterilen iktisadi kiymetlere ait degerler envanter defterine toplu olarak gecirilebilir.",

- 191 inci maddesinde, "Envantere alinan iktisadi kiymetler bu kanunun "degerleme"ye ait li¢linci

kitabinda yazili esaslara gére degerlenir.",

- 210 uncu maddesinde, "Serbest meslek erbabi bir (Kazanc¢ defteri) tutarlar.
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Bu defterin bir tarafina giderler, diger tarafina da hasilat kaydolunur.

Defterin gider tarafina, yapilan giderlerin nev'i ile yapildigi tarih ve hasilat tarafina ise lcretin alindigi

tarih ve miktari ile kimden alindigi yazilir.

Hekimler diledikleri takdirde, yukarida yazili malumati protokol defterinde géstermek sartiyle ayri kazanc¢

defteri tutmiyabilirler.",

- 211 inci maddesinde, "Serbest meslek erbabi, islerinde bir yildan fazla kullandiklari ve amortismana
tabi tuttuklari tesisat ve demirbas esyanin kiymetleri ile amortismanlarini 189'uncu maddede yazili

sekilde tutulan "Amortisman kayitlarinda" goésterirler.",

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi

munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.",

- 269 uncu maddesinde, "Iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir. Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1. Gayrimenkullerin mitemmim cuzlileri ve teferruati,
2. Tesisat ve makinalar;
3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 270 inci maddesinde, "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, asadida yazili

giderler girer:
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1. Makina ve tesisatta gliimrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini

maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mikellefler serbesttirler.",

- 272 nci maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda,
gayrimenkuli veya elektrik lretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli
olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik (retim ve dagitim varliklarinin

maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki stratini fazlalastirmak, yolcu ve esya ylkleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir motoriu
kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistirilmesi veya aliminda mevcut olmayan yeni

bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.)",

- 313 Gincii maddesinde, "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gére

tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

Degeri 50.000.000.- lirayi (513 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2020'dan itibaren 1.400 TL) asmayan
pestemalliklar ile isletmede kullanilan ve degeri 50.000.000.- lirayi (513 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile
1.1.2020'dan itibaren 1.400 TL) asmayan alet, edevat, mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi
tutulmayarak dogrudan dodgruya gider yazilabilir. iktisadi ve teknik bakimdan biitiinliik arz edenlerde bu

had topluca dikkate alinir.",
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huktmleri yer almaktadir.

Diger taraftan, mezk(r Kanunun 315 inci maddesinde, miukelleflerin amortismana tabi iktisadi
kiymetlerini Hazine ve Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecegi oranlar Uzerinden itfa edecekleri ve ilan
edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6murlerinin dikkate alinacagi hikme baglanmis
olup, s6z konusu maddenin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler
icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlar" tespit edilerek; 339, 365, 389, 399, 406, 418,
439, 458 ve 506 Sira No lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi eki liste (Amortisman Listesi) ile agiklanmistir.

Buna gore, mulkiyeti sahsiniza ait, tapu siciline lUks restoran olarak kayith is yerinin, serbest meslek
faaliyetinizin icrasinda kullanilmak Uzere, avukatlik blrosuna doénistirmek Uzere yaptiginiz, diger bir
ifade ile gayrimenkulinizin avukathk faaliyetinizin icrasina uygun hale getiriimesine yoénelik olarak
yaptiginiz giderlerin, normal bakim-tamir ve temizleme giderleri kapsaminda degerlendirilmesi mimkUn

bulunmamaktadir.

Ote yandan, faaliyetinizde kullaniimak Uzere s6z konusu gayrimenkuliin dénlstirme isleminin
yapilmasini muteakiben, kullanilabilir duruma geldigi dénemden itibaren envanterinize dahil edilmesi
icap etmekte olup, bu durumda s6z konusu giderlerin iktisadi ve teknik bakimdan bir batin olarak
degerlendirilerek gayrimenkuliin maliyet dedgeri ile iliskilendirilmesi ve gayrimenkulin maliyet dedgeri

Uzerinden genel hikimler cercevesinde amortisman yoluyla itfa edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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