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Konu : Apartman ydneticisine 6denen Ucretin gelir vergisinden istisna olup

olmadigi ve belge dizeni.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; kat maliki olarak oturdugunuz apartmanda, apartman
yOneticisi olarak calistiginiz belirtilerek, almis oldugunuz Ucretin gelir vergisinden istisna edilip
edilmeyecegi, isletme ve karar defterinin nizami ve apartman yodneticisinin gider makbuzu dizenleyip

dizenleyemeyecegi hususunda Baskanhgimiz gorusleri talep edilmektedir.

I- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesinde, "Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine
bagli olarak calisanlara hizmet karsilidi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen

menfaatlerdir.
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Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligl veya baska adlar altinda édenmis olmasi veya bir ortaklik
mUnasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylzdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun
mahiyetini degistirmez." hikm yer almis olup, ayni maddenin lclnci fikrasinin 4 Uncl bendinde ise;
yonetim ve denetim kurullari baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlari dolayisiyla 6denen

veya saglanan para, ayin ve menfaatlerin de Ucret olarak vergilendirilecedi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Tevkifat" baslkli 94 Gncl maddesinin birinci fikrasinda ise, "Kamu idare ve
muessesleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilango veya zirai isletme
esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6¢denenler dahil)
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar." hikmune yer verilmis, ayni fikranin 1 inci bendinde ise; hizmet erbabina édenen Ucretler
ile 61 inci maddede yazili olup, Ucret sayllan édemelerden(istisnadan faydalananlar hari¢) 103 ve 104

Uncl maddelere gore tevkifat yapilacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 34 Gncd maddesinde yonetici tarif edildikten
sonra, 35-38 inci maddelerinde bunlarin gorevleri ve sorumluluklari belirtiimis; 40 inci maddesinde ise
"...YOnetici, yénetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis olsa bile, kat

maliklerinden uygun bir Ucret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis yoéneticinin normal yénetim giderlerine
katilip katilmayacagdi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise,
ybnetici ydnetim suresince kendisine disen normal ydnetim giderlerinin yarisina katilmaz." hakma yer

almistir.

Buna gore, yonetici ve denetcilerin kat malikleri disindan secilmesi halinde, kendisine yonetim
planinda ya da sOzlesmede saptanan Ucret ddemesinin, gercek Uucret olarak kabul edilerek
vergilendirilmesi gerekir. Ancak, yodnetici ve denetcilerin kat malikleri arasindan secilmesi halinde,
bunlara saglanan menfaatler, yukarida belirtilen gorev ve sorumluluklarin kilfeti ve bu goérevin yerine
getirilmesinde yapilmasi gerekli olan masraflarin karsiligi niteliginde olmasi nedeniyle, bunlarin
vergilendiriimemesi gerekir. Kat malikleri arasindan secilen y0dneticilere yonetim giderlerinin Ustinde bir

0deme yapilmasi halinde ise fazla kismin Ucret olarak vergilendirilecegi tabiidir.

Yukarida yazili hikim ve aciklamalara gore; apartman yoneticiligine bagli olarak galstirilan ve
kat malikleri arasindan secilen yonetici ve deneticilere yénetim giderlerine katilmama oraninda yapilan
6demelerin gercek ucret olarak kabul edilmemesi nedeniyle gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmamasi

gerekmekte olup, bu kisilere ydnetim giderlerinin GUzerinde 6deme yapilmasi durumunda ise fazla kismin
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Ucret olarak Gelir Vergisi Kanununun 61, 94, 103 ve 104 Uncli maddelerine goére vergilendiriimesi

gerekmektedir.

11- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayil Vergi Usul Kanununun 172 nci maddesinde; defter tutmak mecburiyetinde olan gergek
ve tlzel kisiler sayllmis, 227 nci maddesinin birinci fikrasinda ise "Bu kanunda aksine hikim olmadikca
bu Kanuna gore tutulan ve Ucuncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki
mecburidir." hukmune yer verilmis olup, s6z konusu kayitlarin Kanunun muteakip maddelerinde yer alan
fatura, gider pusulasi, mustahsil makbuzu vb. seklindeki belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, mezkur Kanunun 238 inci maddesinin birinci fikrasinda "isverenler her ay
odedikleri Ucretler icin (Ucret bordrosu) tutmaya mecburdurlar. Gelir Vergisi Kanununa goére vergiden
muaf olan Ucretlerle diger Ucret Uzerinden vergiye tabi hizmet erbabina yapilan lcret édemeleri icin

bordro tutulmaz." hilkmUu mevcuttur.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, apartman yoneticiligine bagh olarak calistirilan ve
kat malikleri arasindan secilen yonetici ve denetcilere yonetim giderlerine katilmama oraninda yapilan
odemelerin gercek Ucret olarak kabul edilmemesi nedeniyle Ucret bordrosu dizenlenmesine gerek
olmamakla birlikte, bu kisilere yonetim giderlerinin Ustinde bir 6deme yapilmasi halinde 6édenen fazla

kisim Ucret olarak degerlendirileceginden Ucret bordrosu diizenlenmesi gerekmektedir.

Ote yandan, kurumlar vergisi ve katma deger vergisi yéniinden mikellefiyeti bulunmayanlarin
Vergi Usul Kanunu hikUmlerine gore defter tutma ve belge diizenleme zorunluluklarinin bulunmadigi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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