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Konu : Kira 6demesinin bagis olarak G¢lincl sahistan, temizlik hizmetinin temizlik
firmasindan saglanmasi halinde muhtasar yéninden mukellefiyet kaydi yapilip

yapilmayacagi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Aile Saghgi Merkezinde sorumlu hekim olarak gérev
yaptiginiz, anilan Saglik Merkezinin kirasinin kurulusundan bu yana ... tarafindan bagis olarak 6dendigi ve
stopaj 6demelerinin de bu sahis tarafindan yapildigi, Saglk Merkezinin temizlik islerinin ... Temizlik
firmasindan temin edildigi ve temizlik elemanlarinin vergi ve sigortalarinin bu firma tarafindan édendigi
belirtilerek, adiniza muhtasar yontinden miukellefiyet kaydi acilip acgilmayacadi hususunda bilgi talep

edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz gérisleri asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, gayrimenkul sermaye
iradi, bu maddede sayili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri

veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar olarak tanimlanmistir.

Ayni Kanunun "Emsal Kira Bedeli Esasi" baslikli 73 (nci maddesinin birinci fikrasinda, "Kiraya
verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dlsik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin
intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide
emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle
takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na goére belirlenen vergi degerinin %
5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel
bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu'nun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hikimlerine goére belli

edilen degerlerinin % 10'udur." hikmu yer almistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun vergi tevkifatini diizenleyen 94 (incii maddesinin birinci
fikrasinda, kamu idare ve miesseseleri, iktisadi kamu miesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirm fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai
kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabl esasina gore tespit eden ciftcilerin anilan fikranin
bentlerinde sayilan 6ddemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklarl sirada,
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalar gerektigi hilkme baglanmis olup ayni
fikranin (5/a) alt bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan
0demelerden (2009/14592 sayili BKK ile) % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi, UGcinci
fikrasinda ise tlccar, serbest meslek erbabi ve ciftcilerin yukaridaki hikimlere goére yapacaklar
tevkifatin ticari, mesleki ve zirai isleriyle ilgili 6demelerine minhasir olmasi gerektigi hikim altina

alinmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Tevkifatinda Uyulacak Esaslar" baslikli 96 nci maddesinin birinci fikrasinda
ise vergi tevkifatinin 94 Unci madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan 6demelere
uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 6deme deyiminin, vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlar
o0deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gésteren her turlt kayit ve islemleri ifade edecedi

hikUimlerine yer verilmistir.

S6z konusu Kanun hikUmlerine gore, ... Aile Sagligi Merkezinin temizlik islerini yapan ... Temizlik
firmasindan bir hizmet satin alinmasi sonucunda fatura karsiligi yapilan &demeler, Gelir Vergisi
Kanununun 94 (ncl maddesinde sayillan 6demeler arasinda yer almadigindan, bu 6édemeler lzerinden

tevkifat yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Ayrica, kirasi ... tarafindan 6dendigi belirtilen aile sagligi merkezi icin kiralanan 6zel sahsa ait yer

nedeniyle kira kontrati saglik merkezi ile mllk sahibi arasinda dizenlenmis ise, kira bedelleri lizerinden
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Gelir Vergisi Kanununun 94 GncU maddesinin (5/a) bendi uyarinca % 20 oraninda tevkifat yapilmasi ve
ilgili vergi dairesinde muhtasar ydénunden miukellefiyet kaydi yaptirilarak séz konusu tevkifatlarin
muhtasar beyanname ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir. Bu sorumlulugun aile saghgi
merkezinde birden ¢ok aile hekimi goérev yapmaktaysa, yonetici olarak belirlenen aile hekimi tarafindan

yerine getirilecegi tabiidir.

Diger taraftan, s6z konusu saglik merkezinin kira kontrati kira yUuktnu UGstlenen ... ile milk sahibi
arasinda duzenlenmis ise vergisel islemler adi gecenin Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncli maddesinde

sayilanlar arasinda yer alip almadigina gore belirlenecektir.
Buna gore;

a) ... Gelir Vergisi Kanununun 94 Unci maddesinde sayilan tevkifat yapmakla yukimlaler

arasinda sayiliyorsa:

Bu durumda aile saghgr merkezine kullandirdigi yer nedeniyle kiraci sifatiyla kira bedeline iliskin
stopaj yukimlaluginG Ustlenmis olacaktir. Vergi kesintisi yapilacak tutar, kira s6zlesmesinde belirlenen
brit kira bedeli olacaktir. Gayrimenkul sahibine kira s6zlesmesinde belirlenen kira tutari Uzerinden
0deme yaptiginda sorumlu sifatiyla anilan maddenin (5/a) bendi uyarinca % 20 oraninda vergi tevkifati

yapilarak muhtasar beyanname ile ilgili vergi dairesine bildiriimesi gerekmektedir.

b) ... Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinde sayilan tevkifat yapmakla yUkimlUi olanlar

arasinda sayllmiyorsa:

aa) ... Aile Sagiligi Merkezi nakden kira 6demedigi halde ... tarafindan 6denen kira bedelini
hesaplarinda isyeri kirasi karsiligi gider olarak gOsterirse hesaben (vergi tevkifatina tabi kazancg ve iratlari
odeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda goésteren her tarli kayit ve islemler, hesaplarda
isyeri kirasi karsiligi olarak gider gosterilmesi gibi) kira 6demesi s6z konusu oldugunda, hesaben 6denen
bu kira bedeli Gzerinden anilan Aile Saghgr Merkezince tevkifat yapilarak, yapilan tevkifatin anilan
Kanunun 98 inci maddesine gére muhtasar beyanname ile ilgili vergi dairesine bildirilmesi

gerekmektedir.

bb) S6z konusu 6¢demeyi ... Aile Saghgi Merkezinin isyeri kira karsiligi olarak hesaplarinda gider
gostermemesi ve nakden bir é6deme de olmamasi durumunda ise tevkifat yapilmasi séz konusu

olmayacaktir.

Gelir Vergisi Kanununun 73 Uncld maddesinde ise kiraya verilen mal ve haklarin kira bedellerinin
emsal kira bedelinden disik olamayacadi, bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin
emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi, bina ve arazilerin emsal kira bedelinin yetkili
0zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis

kira mevcut degilse, Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi dederinin % 5'i olacagi; 86 nci
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maddesinin birinci bendinin (d) alt bendi ile bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayi
(273 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2010 yili gelirleri icin 1.090.-TL, 278 seri no.lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile 2011 yih gelirleri icin 1.170.-TL) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari igin yilik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler igin

beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikme baglanmistir.
Bu hikUmlere gore;

Yukarida (a) ve (b) siklarinda yer alan agiklamalar dogrultusunda, Aile Saglhgi Merkezinin
kullanimina bedelsiz birakilan gayrimenkul icin aile sagligi merkezinin kayitlarinda gider gosterilmek
kaydiyla hesaben édeme gerceklestiriimesi ve bu édemenin tutar Gelir Vergisi Kanununun 86 nci
maddesinin birinci bendinin (c) alt bendi geredince ilgili yil icin belirlenen haddi (2010 yili gelirleri icin

22.000.-TL, 2011 yili gelirleri icin 23.000.-TL) asmasi halinde ... tarafindan beyan edilecegi tabiidir.

S6z konusu bedelsiz kullandirma nedeniyle hesaben édeme olusmamasi halinde ise yine Gelir
Vergisi Kanununun 73 Gncl maddesi hikmune goére ... tarafindan emsal kira bedeli hesaplanmasi ve yillik

gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekir.

Ote yandan, gayrimenkul sahibinin elde ettigi gelirin ise istisna ve tevkifata konu olmayan isyeri
kira geliri olmasi dolayisiyla anilan Kanunun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin birinci bendinin (d) alt
bendinde yer alan tutari (2010 yili icin 1.090.-TL, 2011 yih icin 1.170.-TL) asmasi halinde beyan edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt
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