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Konu : Site yonetim ve denetim kurulu Uyelerine yapilan huzur hakki

0demelerinin vergilendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda; sitenizde ydnetim ve denetim kurullarinda tye olarak gérev
yapan Kkisilerin bir kisminin kat maliki olmasi, bazilarinin eslerinin kat maliki olmasi, bir kisminin ise kat
maliki olmasina karsin ydnetime secildikleri sitede ikamet etmemesi durumunda bu kisilere ddenen
Ucretten gelir vergisi kesintisi yapilip yapilmayacagl hususunda Baskanhdimiz goéristinin bildirilmesi

istenilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun 61'inci maddesinde; "Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine
bagl olarak calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen

menfaatlerdir.
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Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortaklik
mUinasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylzdesi seklinde tayin edilmisbulunmasi onun

mahiyetini degistirmez." hikmU yer almis olup, ayni maddenin 4'lincl bendinde ise; Yonetim ve denetim

kurullari baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlarn dolayisiyla 6denen veya saglanan para,

ayin ve menfaatlerin de Ucret olarak vergilendirilecegi hikiim altina alinmistir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Mdulkiyeti Kanunu'nun " Tarifler " baslikli 2'nci maddesinin a
bendinde; "...bagimsiz bolimler Gzerinde kurulan mulkiyet hakkina (Kat miulkiyeti) ve bu hakka sahip

olanlara (Kat maliki)" denilecedi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 34'Unci maddesinde yoénetici tarif edildikten sonra, 35-38'inci maddelerinde
bunlarin gorevleri ve sorumluluklar belirtilmis; 40'inci maddesinde ise "...YOnetici, ydnetim planinda veya
kendisiyle yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis olsa bile, kat maliklerinden uygun bir Ucret

isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis ydneticinin normal ydnetim giderlerine
katilip katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise,
yonetici yonetim stresince kendisine disen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz." hakmu yer

almistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 94'Uncii maddesinin birinci fikrasinda; "Kamu idare ve
muesseseleri, iktisadi kamu muiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazancglarini bilango veya zirai isletme
hesabl esasina goére tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler
dahil) nakden veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hiUkmU yer almis olup, ayni fikranin 1'inci bendinde ise; hizmet erbabina
odenen Ucretler ile 61'inci maddede yazili olup Ucret sayilan 6demelerden (istisnadan faydalananlar

haric) 103 ve 104'Uncli maddelere gore gelir vergisi tevkifati yapilacagr hUkim altina alinmistir.

Buna gore, tevkifat uygulamasinda "sair kurum" olarak degerlendirilen site yoneticiliklerine kat
malikleri arasindan secilen yonetici ve denetgilere (sitenizde yonetim ve denetim kurulu Uyesi olarak
gobrev yapan ancak oturduklari daireleri eslerinin adina kayitli bulunan kisiler de kat maliki sayilacagindan
bu kisiler ile kendisi veya esi kat maliki olup farkl sitede ikamet edenlere yapilan édemeler de dahil)
yonetim giderlerine katilmama oraninda yapilan édemeler, gercek Ucret olarak kabul edilmemekte ve
gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmamaktadir. Bu kisilere yonetim giderlerinin Uzerinde bir 6deme
yapilmasi durumunda ise fazla kismin Ucret olarak vergilendiriimesi gerektiginden bu tutar lGzerinden

gelir vergisi tevkifatl yapilacagi tabiidir.
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Ancak, kat malikleri disindan yoénetici ve denetci secilmesi halinde ise, bu kisilere yapilan
0demelerden Gelir Vergisi Kanununun 61, 94, 103 ve 104'Unci maddelerine goére gelir vergisi tevkifati

yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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