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ilgide kayitli dzelge talep formu ve eki dilekcede, apartmaninizin tamaminin is yerlerinden olustugu,
apartman yoneticiligi ve muhasebe islerinin aylik tcret karsiligi kat maliki olmayan serbest muhasebeci
mali mdisavir tarafindan yUrGtaldagl, apartmanda bir kapici calistirnildigr belirtilerek, kapiciya ve
apartman yoneticiligi ile muhasebe islerini ylriten serbest muhasebeci mali muisavire yapilacak
odemelerden, gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacadi ile apartman yénetiminin muhtasar yéninden

mukellefiyet kaydinin acilip agilmayacagdi hususlarinda Baskanlhgimiz gortisinin bildirilmesi istenilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 23 Gncl maddesinde "Asadida yazili lcretler Gelir Vergisi'nden istisna

edilmistir:

6. Hizmetcilerin Ucretleri (Hizmetciler 6zel fertler tarafindan evlerde, bahcelerde, apartmanlarda ve
ticaret mahalli olmayan sair yerlerde orta hizmetciligi, sdit ninelik, dadilik, bah¢ivanlik, kapicilik gibi ézel
hizmetlerde calistirilanlardir.) (Mlrebbiyelere ddenen licretler istisna kapsamina dahil degildir); hiUkmi

yer almistir.

Bu hikme gore; Ucretleri vergiden istisna edilmesi 6ngurulen hizmetciler; 6zel fertler tarafindan evlerde,
bahcelerde, apartmanlarda ve ticaret mahalli olmayan sair yerlerde calistirilan orta hizmetgisi, bahcivan,

kapici, kaloriferci gibi hizmet erbabidir.

Ayni Kanunun 61 inci maddesinde ise "Ucret isverene tabi ve belirli bir isyerine badli olarak calisanlara

hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatlerdir.

Ucretin édenek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat, huzur
hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda édenmis olmasi veya bir ortaklik
munasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylizdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mahiyetini degistirmez.

Bu kanunun uygulanmasinda, asagida yazili 6demeler de (icret sayilir:
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4. Yonetim ve denetim kurullari baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlari dolayisiyla édenen

veya saglanan para, ayin ve menfaatler;" hikmine yer verilmistir.

Ayrica anilan Kanunun 94 lnci maddesinde, "Kamu idare ve mliesseseleri, iktisadi kamu mliesseseleri,
sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirrm fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gére tespit eden ciftciler
asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari
sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar." hikma yer
almakta olup ayni fikranin (1) inci bendinde, hizmet erbabina 6denen Ucretler ile 61 inci maddede yazili
olup Ucret sayilan 6édemelerden (istisnadan faydalananlar haric), 103 ve 104 Unci maddelere gore, ayni
fikranin (2) nci bendinin b alt bendinde ise serbest meslek isleri dolayisiyla bu isleri icra edenlere yapilan

0demeler Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacadi hikiim altina alinmistir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 34 Uncli maddesinde yoOnetici tarif edildikten sonra,
35-38 inci maddelerinde bunlarin goérevleri ve sorumluluklar belirtilmis, 40 inci maddesinde ise "...
Yénetici yénetim planinda veya kendisiyle yapilan sézlesmede bir lcret tayin edilmemis olsa bile kat

maliklerinden uygun bir lcret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis yéneticinin normal ydnetim giderlerine katilip
katilmayacadi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise, yonetici

yénetim sliresince kendisine dlisen normal yénetim giderlerinin yarisina katiimaz." hUkmu yer almistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; yonetimini Ustlendiginiz ve tevkifat uygulamasinda "sair

kurum" olarak degerlendirilen apartman yoéneticiliginiz tarafindan;

- Apartmanin ydnetimini ve muhasebe islerini ylUritmek Gzere godrevlendirilen serbest muhasebeci mali
muUsavire bu hizmetleri karsiligi yapilan 6demenin ne kadarinin yénetim hizmeti karsiligi, ne kadarinin
muhasebe hizmeti karsiligi olarak yapildiginin belirlenerek, adi gecen kisiye ydnetim hizmeti karsihgi

olarak belirlenen ve licret 6demesi kapsaminda degerlendirilen tutar Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun
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61, 94, 103 ve 104 incli maddelerine gbére, muhasebe hizmeti karsihidi yapilan ve serbest meslek
0demesi kapsaminda degerlendirilen tutar Uzerinden ise Gelir Vergisi Kanununun 94 ncl maddesinin

birinci fikrasinin 2 numarali bendi geregince gelir vergisi tevkifati yapilmasi,

- Apartmanda goérevli kapiciya yapilacak 6édemeler, apartmanin tamamin is yeri olmasi nedeniyle
Gelir Vergisi Kanununun 23 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (6) numaral bendi kapsaminda gelir
vergisinden istisna olmadigindan, s6z konusu kapiclya yapilan 6demelerin Gelir Vergisi Kanununun 61,

94, 103 ve 104 Gncl maddeleri cercevesinde Ucret olarak gelir vergisine tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Ote yandan, yapilan tevkifatlarin Gelir Vergisi Kanununun 98 inci maddesi hilkmii geregince muhtasar

beyanname ile ilgili vergi dairesine bildiriimesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026

Sayfad /4



