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ilgi :18/04/2018 tarihli ve 6751 havale kayit sayili 6zelge talep formunuz.
ilgide kayith dzelge talep formu ile eklerinin incelenmesinden, ... Kurulusu tarafindan 02/07/2017

tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere tarafiniza verilen gayrimenkul degerleme lisansinizin bulundugu,
adiniza kayith isyerinde personel istihdam edilmek suretiyle; degerleme sirketleri, bankalar, gercek ve
tlzel kisilerle is sozlesmesi yaparak gayrimenkul degerleme faaliyetinde bulundugunuz belirtilerek, s6z

konusu faaliyetiniz dolayisiyla serbest meslek kazanci hikimlerine gére mi yoksa Ucret hukimlerine
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gbre mi vergilendirilmeniz gerektigi hususunda goris talep ettiginiz anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; her tirli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazan¢ oldugu, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle
devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazanclarin ticari kazanc¢ sayilacagi hikme

baglanmistir.

Anilan Kanunun 61 inci maddesinde, "Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine badli olarak calisanlara

hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatlerdir.

Ucretin édenek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat, huzur
hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortaklik
miinasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylizdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mahiyetini degistirmez.

Bu Kanunun uygulanmasinda, asagida yazili édemeler de licret sayilir:

5. Bilirkisilere, resmi arabuluculara, eksperlere, spor hakemlerine ve her tlirlli yarisma jirisi lyelerine

6denen veya saglanan para, ayin ve menfaatler" hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 65 inci maddesinde de; "Her tirlli serbest meslek faaliyetinden dogan kazanclar serbest

meslek kazancidir.

Serbest meslek faaliyeti; sermayeden ziyade sahsi mesaiye, ilmi veya mesleki bilgiye veya ihtisasa
dayanan ve ticari mahiyette olmayan islerin isverene tabi olmaksizin sahsi sorumluluk altinda kendi nam

ve hesabina yapilmasidir." hUkmu yer almistir.
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Diger taraftan, s6z konusu Kanunun 94 (ncl maddesinde de "Kamu idare ve mliesseseleri iktisadi kamu
mdlesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmuUne yer verilmis, ayni fikranin; (1) numarali bendinde, hizmet erbabina ddenen Ucretler ile 61 inci
maddede yazili olup Ucret sayillan 6demelerden (istisnadan faydalananlar haric), 103 ve 104 Uncl
maddelere goére, (2) numaral bendinde de yaptiklar serbest meslek isleri dolayisiyla bu isleri icra

edenlere yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi hiikkme baglanmistir.

Yukarida yer alan hUkdmler uyarinca;

- Bir veya birden fazla isverenle yapilan sézlesmeye istinaden ekspertizlik hizmeti verilmesi halinde elde
edilen gelirin Ucret geliri olarak kabul edilmesi ve Uucretlerin vergilendirilmesine iliskin htkimler

cercevesinde vergiye tabi tutulmasi,

- Ekspertizlik hizmetinin kendi isyerinde yapilmasi veya personel calistiriimak suretiyle verilmesi, diger
bir ifadeyle mesleki organizasyon cercevesinde sahsi sorumluluk altinda kendi nam ve hesabina
yaplimasi halinde, serbest meslek faaliyet olarak kabul edilmesi ve serbest meslek kazancina iliskin

hikUmler cercevesinde vergiye tabi tutulmasi,

- Gayrimenkul danismanhgi faaliyetinin, sermayeden ziyade sahsi mesaiye, ilmi veya mesleki bilgiye
veya ihtisasa dayanmasi, ticari mahiyette olmamasi ve islerin bir isverene tabi olmaksizin sahsi
sorumluluk altinda kendi nam ve hesabina yapilmasi halinde, serbest meslek faaliyet olarak kabul

edilmesi ve serbest meslek kazancina iliskin hikimler cercevesinde vergiye tabi tutulmasi,

- Gayrimenkul danismanligi faaliyetinin, bir ticari organizasyon kapsaminda gayrimenkullerin alim, satim
ve kiralanmasina aracilik seklinde diger bir ifadeyle emlak komisyonculugu seklinde yapilmasi halinde ise

elde edilen kazancin ticari kazanc¢ olarak kabul edilmesi ve ticari kazan¢ huklUmlerine gore
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vergilendirilmesi,

- Ekspertizlik faaliyetinin, serbest meslek faaliyeti niteliginde olan gayrimenkul danismanhgi faaliyeti ile
birlikte yapilmasi halinde de s6z konusu faaliyetlerin serbest meslek kazancina iliskin hdkimler

cercevesinde vergiye tabi tutulmasi,

gerekmektedir.

Buna gore, kendi isyerinizde ve personel calistiriimak suretiyle mesleki organizasyon cercevesinde sahsi
sorumluluk altinda kendi nam ve hesabiniza yaptiginiz ekspertizlik (gayrimenkul degerleme) hizmetinin,
serbest meslek faaliyet olarak kabul edilmesi ve serbest meslek kazancina iliskin hikimler cercevesinde

vergiye tabi tutulmasi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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