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ilgi : 08.05.2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ézelge talep formunda, bir Ucret veya sézlesmeye dayall olarak gayrimenkul yénetimi
faaliyetinde bulundugunuz belirtilerek, genel ve 6zel sartlarini topluca tasimaniz kosuluyla s6z konusu
faaliyetiniz dolayisiyla basit usulde vergilendiriimenizin mimkin olup olmayacadl hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; her tirll ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclarin ticari kazan¢ oldugu hikme baglanmis olup mezk(r maddede ifade edilen ticari ve sinaf
faaliyetlerin neler oldugu Tirk Ticaret Kanununun 3 {ncli maddesinde "Ticari isler" bash§ altinda

duzenlenmistir.

Buna gore; bir ticarethane, fabrika veya ticari sekilde isletilen diger bir mUesseseyi ilgilendiren muamele,
fiil ve isler, ticari islerdir. Ticarethane, fabrika veya ticari sekilde isletilen diger miesseseler de ticari
isletme sayilarak acentecilik, tellallik, komisyonculuk ve sair bltln tavassut islerinin ticari faaliyet

sayllacagi belirtilmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bodyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin kazang saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun batlin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmakta ve her olay

kendine has 6zellikleri cercevesinde degerlendiriimektedir.

Gelir Vergisi Kanununun 46 nci maddesinde, 47 ve 48 inci maddelerde yazili sartlari topluca haiz
olanlarin ticari kazanclarinin basit usulde tespit olunacagi belirtilmis, anilan maddelerde ise basit usule

tabi olmanin genel ve 6zel sartlari aciklanmistir.

Ayni Kanunun 51 inci maddesinde ise basit usulde vergilendirmeden faydalanamayacak olanlar bentler

halinde sayilmis olup maddenin birinci fikrasinin (8) numarali bendinde, tavassut isi yapanlarin
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(dayibasilar haric) basit usulden faydalanamayacaklari belirtilmistir.

Diger taraftan, nezdinizde yapiimis olan yoklamalarin tetkik edilmesi neticesinde; 02.01.2017-01.08.2018
tarihleri arasinda ... Vergi Dairesi Mudurligine kayitli mikellef iken profesyonel olarak 5 adet sitenin
yonetim isini yaptiginiz, yonetim faaliyetinin yaninda gayrimenkul danismanligi, isyerlerine temizlik
hizmetleri, makine techizat gibi menkul mallarin alim satim kiralama ve ara¢ alim satim ve kiralama
isleriyle faaliyette bulundugunuz, 01.08.2018 tarihinden itibaren adres degisikligi nedeniyle mikellefiyet
kaydinizin ... Vergi Dairesi Mudarligtne nakil olarak alindigi ve yeni is yeri adresinde 683202 nace kodu
ile bir lcret veya s6zlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul yénetimi ve gayrimenkul danismanhgi

faaliyetiyle istigal ettiginiz, isyeri kiraladiginiz ve muhasebecinizin oldugu tespit edilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ticari bir organizasyon cercevesinde yapildigi anlasilan s6z konusu
faaliyetinizin Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hukimlerine goére vergilendirilmesi gerekmekte olup
faaliyetinizin ayni Kanunun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (8) numarali bendinde yer alan tavassut
isi  kapsaminda kalmasi nedeniyle basit usulde vergilendirmeden yararlanmaniz muamkin

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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