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İlgide kayıtlı özelge talep formunda, mimarlık ve inşaat tasarım faaliyetiniz dolayısıyla ... Vergi Dairesinin
mükellefi olarak 1/3 hisse ile sahip olduğunuz arsanız üzerinde 2006-2008 yılları arasında özel villa
inşaatı yaptığınız belirtilerek, söz konusu inşaat işinde geçici ve sigortalı olarak çalıştırılan işçilere ödenen
ücretlerin vergilendirilip vergilendirilmeyeceği hususunda görüş talep edilmektedir.

193 sayılı Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinin birinci fıkrasında; her türlü ticari ve sınai
faaliyetlerden doğan kazançların ticari kazanç olduğu hükmüne yer verilmiş olup, aynı maddenin ikinci
fıkrasının (4) numaralı bendinde de gayrimenkullerin alım, satım ve inşa işleriyle devamlı olarak
uğraşanların bu işlerinden elde ettikleri kazancın ticari kazanç olduğu hükme bağlanmıştır.
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Söz konusu hükümlerden de anlaşılacağı üzere, ticari faaliyet bir tür emek - sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazanç sağlama niyet ve kastının bulunup bulunmaması böyle bir organizasyon
tarafından icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteliğine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin
ticari faaliyet sayılabilmesi için kazanç sağlama niyet ve kastı gerekmekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun bütün unsurlarıyla birlikte değerlendirildiğinde kazanç sağlama potansiyeline sahip
olması gerektiği ortaya çıkmaktadır.

Özel inşaat olarak adlandırılan organizasyonlarda, organizasyonu üstlenen kişinin bu kapsamındaki
faaliyetleri, inşaatın yapımına ve organizasyonuna ilişkin her türlü işlerden (işçi ve usta temini, malzeme
alımı, her türlü ödeme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Bu durumda, özel inşaat yapımında gayrimenkullerin şahsi ihtiyaç kapsam ve sınırlarını aşması ve açıkça
ticari organizasyonun şekli ve maddi unsurlarının bulunması, yapılan faaliyetin ticari sayılması için yeterli
olmaktadır. Dolayısıyla şahsi ihtiyaca yönelik mesken inşaatının özel inşaat, şahsi ihtiyaç kapsam ve
sınırlarını aşan konut inşaatının ise ticari faaliyet olarak değerlendirilmesi gerekmektedir.

Diğer taraftan, aynı Kanunun  64 üncü maddesinin birinci fıkrasının (3) numaralı bendi uyarınca, özel
inşaat sahiplerinin ücretle çalıştırdığı hizmet erbabının ücretleri "diğer ücretler" kapsamında bulunmakta
olup, bunların safi ücretleri, takvim yılı başında geçerli olan ve sanayi kesiminde çalışan 16 yaşından
büyük işçiler için uygulanan asgari ücretin yıllık brüt tutarının %25'i olduğu, 106 ncı maddesinde, diğer
ücretlerin, ücret sahiplerinin ikametgahının bulunduğu yerin vergi dairesince tarh edilmemişse
faaliyetlerini icra ettikleri yerin vergi dairesince tarh olunacağı, 109 uncu maddesinde, diğer ücretlerde
gelir vergisinin hizmetin ifa olunduğu takvim yılının ikinci ayında, takvim yılı içinde işe başlanması
halinde, işe başlama tarihinden itibaren bir ay içinde vergi karnelerini bağlı oldukları vergi dairesine ibraz
ederek vergilerini tarh ettirmeye mecbur oldukları, 118 inci maddesinde de diğer ücretlerin vergisinin
ödeme zamanları belirtilmiştir.

Öte yandan, 213 sayılı Vergi Usul Kanununun 247 nci maddesinde, diğer ücret kapsamında
vergilendirilenlerin vergi karnesi almak zorunda oldukları, 248 inci maddesinde ise karne alınması ile ilgili
usul ve esaslar açıklanmıştır.

Buna göre, yapmış olduğunuz villa (mesken) inşaatının şahsi ihtiyaç kapsam ve sınırlarını aşmaması ve
kazanç sağlama amacı güdülmemesi şartıyla söz konusu   villa inşaatının özel inşaat olarak
değerlendirilmesi ve inşaatta çalıştırdığınız işçilerin "Diğer Ücretli" olarak vergilendirilmesi gerekmekte
olup, bu kapsamda ödeme yapılan işçilerin vergi karnesiyle bağlı bulundukları vergi dairesine başvurarak
vergilerini tarh ettirip ödemeleri gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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  Vergi Dairesi Başkanı

 

EKLER :

1) Özelge Talep Formu (1 syf)
2) Vergi Dairesi yazısı ve Ekleri (28 syf)

 

 

 

(*)     Bu Özelge 213 sayılı Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanılarak verilmiştir.

(**)   İnceleme, yargı ya da uzlaşmada olduğu halde bu konuya ilişkin olarak yanlış bilgi verilmiş ise bu
özelge geçersizdir.

(***) Talebiniz üzerine tayin edilmiş olan bu özelgeye uygun işlem yapmanız hâlinde, bu fiilleriniz
dolayısıyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafınıza vergi cezası kesilmeyecek ve tarh edilen vergi için
gecikme faizi hesaplanmayacaktır.

Bu metin Mevzuat Bankası (mevzuat.vergibulustayi.com) aracılığıyla gib.gov.tr arşivinden alınmıştır. Resmî işlemlerde Resmî
Gazete metni esastır. — 18.09.2026
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