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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, mimarlik ve insaat tasarim faaliyetiniz dolayisiyla ... Vergi Dairesinin
mukellefi olarak 1/3 hisse ile sahip oldugunuz arsaniz Uzerinde 2006-2008 vyillari arasinda 6zel villa
insaatl yaptiginiz belirtilerek, s6z konusu insaat isinde gecici ve sigortali olarak calistirilan iscilere 6denen

Ucretlerin vergilendirilip vergilendiriimeyecedi hususunda gorUs talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinin birinci fikrasinda; her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmdine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde de gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hiikkme baglanmistir.
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S0z konusu hikimlerden de anlasilacagi Uzere, ticari faaliyet bir tir emek - sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazanc¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin
ticari faaliyet sayilabilmesi igin kazang saglama niyet ve kasti gerekmekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun butan unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ozel insaat olarak adlandirilan organizasyonlarda, organizasyonu Ustlenen kisinin bu kapsamindaki
faaliyetleri, insaatin yapimina ve organizasyonuna iliskin her tarlG islerden (isci ve usta temini, malzeme

alimi, her tirli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Bu durumda, 6zel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve acikca
ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin bulunmasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin yeterli
olmaktadir. Dolayisiyla sahsi ihtiyaca yonelik mesken insaatinin 6zel insaat, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asan konut insaatinin ise ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 64 (nci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendi uyarinca, 6zel
insaat sahiplerinin UGcretle calistirdigi hizmet erbabinin Gcretleri "diger Ucretler" kapsaminda bulunmakta
olup, bunlarin safi Ucretleri, takvim yili basinda gecerli olan ve sanayi kesiminde calisan 16 yasindan
blyuk isciler icin uygulanan asgari Ucretin yillik brit tutarinin %25'i oldugu, 106 nci maddesinde, diger
Ucretlerin, Ucret sahiplerinin ikametgahinin bulundugu yerin vergi dairesince tarh edilmemisse
faaliyetlerini icra ettikleri yerin vergi dairesince tarh olunacagi, 109 uncu maddesinde, diger Ucretlerde
gelir vergisinin hizmetin ifa olundugu takvim yilinin ikinci ayinda, takvim yil icinde ise baslanmasi
halinde, ise baslama tarihinden itibaren bir ay icinde vergi karnelerini bagli olduklari vergi dairesine ibraz
ederek vergilerini tarh ettirmeye mecbur olduklari, 118 inci maddesinde de diger Ucretlerin vergisinin

odeme zamanlari belirtilmistir.

Ote yandan, 213 sayill Vergi Usul Kanununun 247 nci maddesinde, diger icret kapsaminda
vergilendirilenlerin vergi karnesi almak zorunda olduklari, 248 inci maddesinde ise karne alinmasi ile ilgili

usul ve esaslar aciklanmistir.

Buna goére, yapmis oldugunuz villa (mesken) insaatinin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmamasi ve
kazang saglama amaci gUdilmemesi sartiyla s6z konusu villa insaatinin 0zel insaat olarak
degerlendirilmesi ve insaatta calistirdiginiz iscilerin "Diger Ucretli" olarak vergilendiriimesi gerekmekte
olup, bu kapsamda 6deme yapilan iscilerin vergi karnesiyle bagh bulunduklari vergi dairesine basvurarak

vergilerini tarh ettirip ddemeleri gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Vergi Dairesi Baskani

EKLER :

1) Ozelge Talep Formu (1 syf)
2) Vergi Dairesi yazisi ve Ekleri (28 syf)

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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