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Konu : Kat karsiligi 6grenci yurdu ve sosya tesis insaati isinde vergi kesintisi

yapilip yapilmayacagdi hk.

ilgide kayitl ézelge talep formunuzda, sirketinizin ... il Ozel idaresi'ne ait arsa Uzerinde kat karsihg
ogrenci yurtlart ve sosyal tesis insaat ihalesini alip ise basladigi belirtilerek, s6z konusu insaat
kapsaminda alt yUklenicilere (taseronlara) yaptirilan isler karsiliginda yapilan édemelerden KDV ve Gelir

Vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi hususunda Baskanhgimiz gortsU talep edilmektedir.

GELIiR VE KURUMLAR VERGISi YONUNDEN
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati
olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde gdésterilir' hikmua yer

almaktadir.

Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi igin;
- Faaliyet konusunun insaat ve onarma isi olmasi

- Insaat ve onarim isinin birden fazla yila sirayet etmesi

- insaat ve onarim isinin resmi veya 6zel taahhiitlere bagh olarak yapilmasi

sartlarinin bir arada aranilmasi gerekmektedir.

Kanunun "insaat ve onarma islerinde isin bitimi" baslikli 44 inci maddesinde, insaat ve onarma
islerinde gecici ve kesin kabul usulline tabi olan hallerde gecici kabulin yapildigini gésteren tutanagin
idarece onaylandigi tarihin; diger hallerde isin fiilen tamamlandidi veya fiilen birakildigi tarihin bitim tarihi
olarak kabul edilecegi ve bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile
olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildi§i veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin

tespitinde dikkate alinacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 94 GnclU maddesinin birinci fikrasinda; "Kamu idare ve miesseseleri, iktisadi kamu
mtuesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikimlerine yer verilmekte olup anilan fikranin (3) numarali bendinde, 42 nci madde kapsamina giren
isler dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) 6édenen istihkak bedellerinden % 3 gelir vergisi

kesintisi yapilacagi hUkmU yer almaktadir.

Diger yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde, Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gdre birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve
onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demeleri (zerinden
sorumlularca vergi tevkifati yapilacagi hikim altina alinmis olup, bu oran 2009/14594 sayili Bakanlar

Kurulu Karari ile %3 olarak tespit edilmistir.

Buna goére, insaat ve onarim islerinde isin yillara sari olup olmayacadi, ise baslama ve isin
bitirilmesinin farkli takvim yillarinda vuku bulup bulmadiginin tespiti ile mimkin olabilmektedir. isin

bitim tarihi olarak ise gegici ve kesin kabul usulline tabi olan hallerde gecici kabul tutanaginin onay tarihi,
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diger hallerde isin fiillen tamamlandigi veya fiilen birakildidi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Muteahhitlerce isin tamamen veya kismen taseronlara yaptiriimasi halinde ise, taseronlarin Gelir
Vergisi Kanununun 42 nci madde kapsamindaki durumlari, taahhit ettikleri kismin mahiyet itibariyle
insaat ve onarim isi kapsaminda olup olmadigi ve sure olarak yillara sirayet edip etmedigine gore tespit

edilecektir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, s6z konusu kat karsihdi 6grenci yurdu ve sosyal tesisi insaat isi
ile ilgili olarak sirketinizce alt yuklenicilere (taseronlara) yaptirilan istihkak ve hakedise bagl taahhit
unsuru taslyan insaat islerinin, birden fazla yila sirayet etmesi halinde, 6denen hakedis tutarlar
Uzerinden, alt yuklenicinin mukellefiyet durumuna gére, Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendi veya Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncu maddesinin birinci fikrasinin (3)

numarall bendi geregince vergi kesintisi yapilacagi tabiidir.

KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 9'uncu maddesinde; gerekli gorllen hallerde vergi
alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin édenmesinden

sorumlu tutma konusunda Bakanhgimiza yetki verilmis bulunmaktadir.

Bu yetkiye istinaden 26.04.2014 tarih ve 28993 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01.05.2014
tarihinde yirirlige giren, KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/C-2.1.3.1.) béliminde tevkifat yapacaklara

iliskin olarak;

"Kismi tevkifat uygulamasi kapsaminda KDV tevkifati yapmak (zere sorumlu tutulabilecekler asagida iki
grup halinde sayilmis olup, tevkifat uygulamasi kapsamindaki her bir islem bazinda tevkifat yapacaklar,
s6z konusu gruplardan birine veya ikisine veyahut sé6z konusu gruplar kapsaminda olan bazi sorumlulara

atif yapilmak suretiyle Tebligin ilgili béliimlerinde belirtilmistir.
a) KDV miikellefleri (sadece sorumlu sifatiyla KDV édeyenler bu kapsama dahil degildir.)
b) Belirlenmis alicilar (KDV mldkellefi olsun olmasin):

- 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslar, il 6zel idareleri ve bunlarin

teskil ettikleri birlikler, belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile kbylere hizmet gétirme birlikleri,
- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluslari,

-Déner sermayeli kuruluslar,
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-Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

-Kanunla kurulan veya tlzel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari,

-Bankalar,

-Kamu iktisadi tesebbluisleri (Kamu Iktisadi Kuruluslari, iktisadi Devlet Tesekkdilleri),
-Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

-Organize sanayi bélgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler borsalari dahil bltin borsalar,

-Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve kuruluslara ait olan (tek basina ya da

birlikte) kurum, kurulus ve isletmeler,
- Paylari Borsa istanbul (BIST)A.S.nde islem géren sirketler,
- Kalkinma ve yatirm ajanslari."

Tebligin "2.1.3.2.1. Yapim isleri ile Bu islerle Birlikte ifa Edilen Mihendislik-Mimarlik ve Etit-Proje

Hizmetleri" baslikl bélimUnde ise;
"2.1.3.2.1.1. Tevkifat Uygulayacak Alicilar ve Tevkifat Orani

Tebligin (I/C-2.1.3.1/b) ayinminda sayilanlara karsi ifa edilen yapim isleri ile bu islerle birlikte ifa edilen
muhendislik-mimarlik ve etlt-proje hizmetlerinde, alicilar tarafindan (2/10) oraninda KDV tevkifati

uygulanir.
2.1.3.2.1.2. Kapsam
Bu béliim kapsamina asadidaki hizmetler girmektedir:

- Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, képrd, tlunel, metro, viyadlk, spor
tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi,

sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj, taskin koruma ve benzerlerine iliskin her tirld insaat isleri.

- Yukarnida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, isitma-sogutma
sistemleri, ses sistemi, gérunti sistemi, i1sik sistemi, tamamlama, boya badana dahil her tdrlid bakim-
onarim, dekorasyon, restorasyon, cevre dlzenleme, dekapaj, sondaj, yikma, glclendirme, montaj,
demontaj ve benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla birlikte insaat isinden sonra

veya insaat isinden bagimsiz olarak yapilmalari halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur."
aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan KDV Genel Uygulama Tebligi'nin" I.B.8.Arsa Karsiligi insaat isleri" baslikli béliminde;
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" Arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim séz konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan
midteahhide arsa teslimi; ikincisi ise miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen
konut veya isyeri teslimidir. Karsilikli olarak gerceklesen bu teslimlerin her birinin KDV karsisindaki

durumu asadida aciklanmstir.
8.1. Arsa Sahibi Tarafindan Mtteahhide Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa allm satimini mutat ve surekli bir
faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miiteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV'ye

tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mdukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak

arsasini daire veya isyeri karsiliginda miiteahhide tesliminde vergi uygulanmaz.
8.2. Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya Isyeri Teslimi

Mliteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan teslimlerde, emsal bedel (izerinden

KDV uygulanir."
ifadelerine yer verilmistir.

Buna gore, ... il Ozel idaresine kat karsiligi yapilan dégrenci yurdu ve sosyal tesis insaati teslimi, KDV
Genel Uygulama Tebliginde tevkifat uygulanacak islemler arasinda sayilan yapim isleri kapsaminda
degerlendiriiemeyeceginden, alt taseronlarin yapti§i insaat islerinde de tevkifat uygulanmamasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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