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Konu : Bina Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesinin Gelir Vergisi

Kanunu'nun 42'nci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ............... ile duzenlenen 26/06/2014 tarihli Duzenleme
Seklinde Bina Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesine istinaden, sirketiniz adina kayith arsa
Uzerine insaat yapilacagl belirtilerek s6z konusu isin yillara sari is kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi ve tarafiniza yapilacak 6demeler Uzerinden tevkifat yapilip yapilmayacadi

hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.
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Ozelge talep formu ekinde yer alan Diizenleme Seklinde Bina Yapimi ve Tasinmaz Satis Vaadi
S6zlesmesinin 3 Uncl maddesinde; "........ tarafindan s6z konusu arsa Uzerine iki adet ana tasinmaz blok
insa edilecektir. Bloklardan bir tanesi, is bu sézlesmeye konu olan ....... binasi, digeri ise ......... tarafindan
ofis bloku olarak kullanilacaktir." denilmis olup, bu s6zlesmenin 5 inci maddesinde de; "Sézlesme ve
eklerinde tanimlanan sekilde yapilacak olan isin kabuk&cekirdek seklinde yapimi ve gayrimenkul satis

bedeli 17.000.000-TL+KDV dir." denilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikimlerinin uygulanacagr hikim altina

alinmistir.

Anilan Kanunun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, Gelir Vergisi Kanununda
belirtilen esaslara gore birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu
isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demelerinden vergi kesintisi yapilacagi hilkme baglanmis olup vergi

kesintisi oran1 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla % 3 olarak belirlenmistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde; "Birden fazla takvim yilina sirayeteden
insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak
tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak mezkur yil beyannamesinde gdésterilir. " hukmune yer

verilmistir.

Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi igin;

- Faaliyet konusu insaat ve onarma isi olmasi

- Insaat ve onarim isi birden fazla yila sirayet etmesi

- iInsaat ve onarim isi resmi veya 6zel taahhUtlere bagli olarak yapilmasi

gerekmektedir.
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llgide kayith d6zelge talep formunuz ekinde, ......... ve sirketiniz arasinda yapilan gayrimenkul satis
vaadi sdzlesmesinin 12.11.2013 tarihinde imzalandidi, sdzlesmenin "isin tamamlanma siiresi" baslhkli 6
ncl maddesinde, isin sliresinin yapi ruhsati alindigi tarihten itibaren 18 ay oldugu, yapi ruhsatinin ise isbu
s6zlesmenin imzalandidi tarihten itibaren 3 ay icinde sirketiniz tarafindan alinacagi belirtilmistir. Ayrica
anilan sézlesmenin 12 nci maddesinde prensip olarak hak edis 6demelerinin insaat isinin asamalarina

gore kisim kisim yapilmasina karar verilmistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara goére, sirketinizce taahhut edilen ve s6zlesmeye gore 18
ay icinde bitirilecegi 6ngorilmis olan s6z konusu insaat isinin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi
geregince yillara sari insaat ve onarma isi kapsaminda degerlendiriimesi ve bu kapsamda sirketinize
yapilan hakedis 6demelerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (a)

bendine gore vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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