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ilgide kayitli dzelge talep formunuzda; kat karsili§i insaat sdézlesmesi uyarinca tclinc sahsa ait

arsa Uzerinde konut projesi gelistiren firmaya anahtar teslimi olarak taseronluk hizmeti vereceginiz, 2014
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yilinda baslanacak taseronluk hizmetinin 2015 yilinda tamamlanacagi, s6z konusu hizmet karsihgi
sirketinize herhangi bir nakdi 6édemenin yapilmayacadi, insaatin énceden belirlenen seviyelere gelmesi
ile birlikte hizmet bedeli olarak daire teslim edilecegi ve s6z konusu dairelerin tapu devirlerinin

muteahhit firma tarafindan yapilip satis faturalarinin diizenlenecegi belirtilerek;

-Bahse konu isin karsilikli satis olarak mi degerlendirilmesi yoksa yillara sari insaat isi kapsaminda

degerlendirilerek vergi kesintisi yapilip yapilmayacadi ile

- Yillara sari insaat isi olarak gérilmesi halinde vergi kesintisinin, anahtar teslimi olarak bu insaat
isi tamamlandiginda isin sonundaki bu hesap mutabakati UGzerinden kesilecek faturadan bir defada

yapilmasinda sakinca bulunup bulunmadigi

hususlarinda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU ACISINDAN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hiakim altina

alinmistir.

Anilan Kanunun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi ile, Gelir Vergisi Kanununda
belirtilen esaslara goére birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu
isleri ile ilgili olarak yapilan hak edis 6demelerinin vergi kesintisine tabi oldugu hikim altina alinmis olup
s6z konusu 6demeler Uzerinden yapilacak kesinti orani 2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %3

olarak belirlenmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde; "Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat
(dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit

edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak mezkur yil beyannamesinde gésterilir." hikmune yer verilmistir.
Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi igin;
a) Faaliyet konusu insaat ve onarma isi olmasi
b) insaat ve onarim isi birden fazla yila sirayet etmesi
c) insaat ve onarim isi resmi veya 6zel taahhitlere bagh olarak yapiimasi

gerekmektedir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, kat karsiligi insaat isleri, blnyelerinde istihkak ve hak edise bagli
taahhdt unsuru tasimayan, ancak birden fazla takvim yilina sirayet edebilen niteliktedir. Gerek kendi
arsasi Uzerine gerekse baskasinin arsasi Uzerine kat karsiligi bina insa ederek satma isinin Gelir Vergisi
Kanununun 42 nci maddesiyle dlizenlenen birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma

isleriyle herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.

Buna gore, sirketiniz ile kat karsiligi insaat sdzlesmesi uyarinca Uc¢lncl sahsa ait arsa lzerinde
konut projesi gelistirilen firma arasinda s6zli mutabakata vararak taahhit ettiginiz insaat isinin 2014
yilinda baslayip 2015 yiinda tamamlanmasi bu isin kat karsiligi insaat isi olma niteligini
degistirmemektedir. Dolayisiyla, s6z konusu insaat isinin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesiyle
dizenlenen birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma isi kapsaminda degerlendirilmesi

mUmkUn degildir.

VERGI USUL KANUNU ACISINDAN

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 inci maddesinde; bu Kanunda aksine hikim olmadik¢ca bu kanuna goére tutulan ve GglncU

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

- 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiiginda mdusterinin
borclandigi mebladi géstermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan muisteriye verilen

ticari vesika oldugu,

- 231 inci maddesinin besinci fikrasinda faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten

itibaren azami yedi guin icinde diizenlenecegi,

- 232 nci maddesinde ise; birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle
defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin; birinci ve ikinci sinif ticcarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclarl basit usulde tespit olunan ticcarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere, vergiden
muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve
almak mecburiyetinde olduklari, bunlarin disinda kalanlarin birinci ve ikinci sinif ticcarlar ile kazanci basit
usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklar is bedelinin (01/01/2014 tarihinden gecerli olmak tGzere) 800,00 TL'yi gegcmesi veya
bedeli 800,00 TL'den az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesinin

mecburi oldugu,

- 267 nci maddesinde; emsal bedelinin gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru

olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme glninde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacadi
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deger oldugu, emsal bedelinin sira ile ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve takdir esasina gore

tayin edilecegi,
hUkUmleri yer almaktadir.

Ozelge talep formunun tetkikinden, miteahhit firmaya verilecek insaat taahhiit hizmeti

karsiliginda bedelin ayni olarak (daire olarak) tahsil edilecegi anlasiimaktadir.

Bu durumda, harcamalar sirketinize ait olmak lzere verilecek hizmet neticesinde, mUteahhit
firmaya devredilecek konutlarin maliyeti sirketinize kalacak olan konutlarin arsa payinin maliyetine esit
olacaktir. S6z konusu muteahhide devredilen konutlarin maliyet bedelinin ise, bu konutlarin Vergi Usul

Kanununun 267 nci maddesine gore tespit edilecek emsal bedeli Gzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Buna gore, miteahhit firmaya verilen insaat taahhlt hizmeti icin mezklr firma adina, teslim

edilen dairelerin emsal bedeli Gzerinden fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Ayrica miteahhit firma tarafindan, verdiginiz insaat taahhit hizmeti karsiiginda sirketinize
birakilan daireler icin (muteahhide teslim edilen konutlar icin tespit edilen emsal bedel Uzerinden)

sirketiniz adina fatura dlizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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