Kat karsiligi insaat isi yapan firmanin arsa sahipleri icin yapmis
oldugu harcama tutarindan tevkifat yapilip yapilmayacagi ve bu
tutarin kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapilamayacagi
hk.
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Konu : Kat karsihigi insaat isi yapan firmanin arsa sahipleri icin yapmis oldugu

harcama tutarindan tevkifat yapilip yapilmayacagi ve kurum kazancinin

tespitinde indirim konusu yapilamayacagi hakkinda

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, kat karsiligi insaat isi ile istigal ettiginiz, yapmis oldugunuz kat
karsiligl insaat so6zlesmesine goére; arsa sahipleri ile dikkan sahiplerine yapilacak kira yardiminin,
yikilacak binadaki dikkanlar da kiraci olarak bulunanlara dikkanlarin tahliyesi icin yapilacak tazminat
0demesinin ve yapilacak yeni binada dikkan metrajlarinin dismesi nedeniyle dikkan sahiplerine
anlasma geregi 6denecek tutarin kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapilip yapilamayacadi ile

tim bu islemlerin stopaja tabi olup olmadigi konularinda géris talep edilmektedir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 6'nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagdi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim
altina alinmistir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 40'inci maddesinde de safi kazancin tespit edilmesinde

indirilecek giderler tadadi olarak sayilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, maddenin alt bentlerinde yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun 82'nci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendinde, gayrimenkullerin tahliyesi veya
kiracihk hakkinin devri karsiliginda alinan tazminatlarin arizi kazang oldugu hikmuine yer verilmis olup
maddenin ikinci fikrasinda da bir takvim yilinda elde edilen kazanclarin 2011 yili icin 19.000 TL'si gelir

vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'Unci maddesinin 5/a bendinde de, 70'inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden % 20 oraninda vergi tevkifati yapilmasi gerektigi hikim altina

alinmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 262 'nci maddesine gére maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut dedgerinin arttinimasi minasebetiyle yapilan 6édemelerle bunlara muteferri bilumum

giderlerin toplamini ifade etmektedir.

Genellikle kat karsiligi insaatlarda miteahhit acisindan arsa maliyet bedeli (arsa pay! karsiliginda) arsa
sahibine teslim edilen daire ve isyerlerinin yapimi icin yapilan harcamalarin toplamini olusturmakta olup,
bu bedel insaat maliyetinin de icerisinde yer almaktadir. Buna gore, arsa karsihiginda miteahhit firma
tarafindan arsa sahibine verilecek daireler ve isyerleri icin yapilan harcamalar veya ddenen nakit para
anilan miteahhit firma acisindan arsa sahibinden alinan arsa payinin maliyet bedeli olacaktir. Miteahhit
acisindan kendisine kalan dairelerin maliyeti ise, hem kendi daireleri hem de bu dairelere isabet eden
arsa payi icin 6dedigi bedelin (arsa sahibine biraktigi dairelerin, isyerlerinin maliyet bedeli veya nakit

paranin) toplami olmaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kat karsiligi insaatin arsa maliyet bedeli, firmaniz tarafindan arsa
karsihginda arsa sahiplerine teslim edilecek gayrimenkuliin insaati icin yapilan harcamalarin toplamindan
olusmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu harcamalar (insaat slresince arsa ve dikkan sahiplerine yapilan
kira yardimlari ile 6denen tazminatlar ile yeni binada dikkan metrajlarinin diismesi nedeniyle diikkan

sahiplerine 6denecek tutar) maliyet unsuru olarak dikkate alinabilecektir.

Firmanizca gayrimenkul kiralama islemine konu bir 6demede bulunulmamasi, sadece mulk sahiplerine

kira yardimi mahiyetinde 6demede bulunulmasi nedeniyle bu tir 6édemeler lUzerinden vergi tevkifati
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yapillmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, dikkanlarin tahliyesi icin kiracillara 6édenecek tutarin ise istisna haddini asan kisminin

kiracilar tarafindan arizi kazang olarak beyan edilecedi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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