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Konu : Kat karsilig! insaat isi yapan muteahhit sirketin s6zlesme geregi arsa
sahibi adina yapacagi 6demelerin gider olarak indirim konusu yapilip

yapilamayacagi.

ilgi dilekcenizde, Sirketinizin .... Vergi Dairesi Madurlaginin ..... vergi kimlik numarasinda kayith
mukellefi olarak faaliyet gosterdigi ve halen yapmakta oldugunuz iki ayri kat karsiligi insaat isine iliskin

olarak;

- Vergi miukellefi olmayan gercek kisi arsa sahibi ile yapilan s6zlesme geregi tapu harclari, ruhsat ve
proje tasdik harclari, yapi denetim Ucretleri ile s6zlesme damga vergileri ve benzeri harcamalarin arsa
sahibi adina tarafinizca édenmesi ancak arsa sahibi tarafindan fatura ile Sirketinize yansitilamamasi

halinde maliyet veya gider olarak dikkate alinip alinamayacagi,
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- Kurumlar vergisi mikellefi tlizel kisi arsa sahibi ile yapilan s6zlesme geregi arsa pay! henlz sirketinize
devredilmemis olan ise iliskin olarak, yapi ruhsatinin arsa sahibi adina dlizenlenmesi nedeniyle insaatin
maliyetini ilgilendirecek olan ve arsa sahibi adina sirketinizce 6denen tapu harclari, ruhsat ve proje tasdik
harclari, yapl denetim Ucretleri ile s6zlesme damga vergileri ve benzeri harcamalarin fatura ile tarafiniza

yansitilmasi halinde s6z konusu faturalarin maliyet veya gider olarak dikkate alinip alinamayacagi
hususlarinin soruldugu anlasiimis olup Baskanhgimiz gorisi asagida aciklanmistir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikme

baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde isletme ile ilgili olmak
sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve kaydiyeler gibi ayni vergi resim

ve harclarin ticari kazancin tespitinde gider olarak indirim konusu yapilabilecegi belirtilmistir.

Yine ayni Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinda, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi
icin yapilan genel giderlerin, ticari kazancin tespitinde gider olarak indirilebilecegi hikim altina alinmis
olup, bu kapsamda indirilebilecek giderler, isletme ile ilgili olan ve kazancin elde edilmesi ve idamesi icin

yapilan giderlerdir.

Ote yandan, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinda, yapi
denetim hizmetinin yapr denetim kurulusu ile yapi sahibi veya vekili arasinda akdedilen hizmet
s6zlesmesi hikimlerine gore yuritilecedgi ve yap! sahibinin yapim isi igin anlasma yaptigr yapi
muUteahhidini vekil olarak tayin edemeyecegi, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda ise yapl
denetim hizmet sbézlesmelerinin yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedilecedi hikme

baglanmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hikim
olmadikca bu Kanuna gére tutulan ve Uc¢lUncU sahislarla olan mulnasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu; 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tliccar
tarafindan mdusteriye verilen ticari vesika oldugu; 230 uncu maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral
bendinde de faturaya musterinin adi, ticaret Gnvani, adresi varsa vergi dairesi ve hesap numarasinin

yazilmasinin mecburi oldugu hiilkme baglanmistir.

Anilan maddelerdeki musteri tanimindan, mali satin alan veya kendisine is yapilan gercek kisi veya tlzel
kisi anlasiimalidir. Faturanin dizenlenmesinde fatura bedelinin kimin tarafindan 6édendigi hususu onemli

olmayip, fatura mali satin alan veya kendisine is yapilan gergek kisi veya tuzel kisi adina
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dizenlenmelidir.

Ayrica, ticari kazancin tespitinde dikkate alinacak giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin giderlerin

tevsike esas belgelerle belgelendiriimesi ve bu belgelerin mikellef adina dizenlenmesi gerekmektedir.

Ayni Kanunun "Mukellef ve Vergi Sorumlusu" bashkli 8 inci maddesinin Uguncu fikrasinda, "Vergi
kanunlariyla kabul edilen haller mistesna olmak Uzere, miukellefiyete veya vergi sorumluluguna

muteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hiikmine yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére Sirketiniz tarafindan halen yapilmakta olan iki ayr kat karsiligi insaat
isine iliskin olarak vergi mukellefi olmayan gercek kisi arsa sahibi ile imzalanan s6zlesme geregi insaat
isine iliskin olarak arsa sahibi adina Sirketinizce karsilanan tapu harglari, ruhsat ve proje tasdik harclari,
yap! denetim Ucretleri ile s6zlesme damga vergileri ve benzeri 6demeler dolayisiyla arsa sahibi adina
dlzenlenen belgelerin sirketinizce gider belgesi olarak kullanilmasi ve bu harcamalarin kurum

kazancinizin tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate alinmasi mimkuin degildir.

Ote yandan, kurumlar vergisi mukellefi tiizel kisi arsa sahibi ile imzalanan sbdzlesme kapsaminda
yapmakta oldugunuz insaat isine iliskin yapi ruhsatinin arsa sahibi adina dizenlenmesi nedeniyle, insaat
maliyetinin bir unsuru olan ve arsa sahibi adina Sirketinizce édenen tapu harclari, ruhsat ve proje tasdik
harclari, yapr denetim Ucretleri ile sb6zlesme damga vergilerinin bu sézlesme kapsaminda
dizenleyeceginiz faturaya istinaden arsa sahibi sirkete yansitiimasi halinde, fatura bedelinin insaatin
maliyetine intikal ettirilerek kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi mumkun bulunmaktadir.
Ancak, s0z konusu faturalara istinaden tahakkuk edecek tutarlarin da kurum kazanciniza dahil edilecegi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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