Mevcut iktisadi isletmenin yaninda otel isletmeciligi dolayisiyla yeni
bir iktisadi isletme olusup olusmayacagi ve vergisel yukumlulugu
hk.
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Konu : Vakfin kira gelirleri dolayisiyla iktisadi isletme olusup olusmayacagi ile

olusacak iktisadi isletmenin yiktumltltkleri hk.

ilgi (a)'da kayith dilekcenizde; ... Vergi Dairesi Mudirligunin ... vergi numarali mikellefi
oldugunuz; vakfiniza ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi isleminin iktisadi isletme olusturup
olusturmayacagi hususunda bilgi istenilmis olup, ilgi (b)'de kayith yazimizla, tizel kisiligi itibariyle
kurumlar vergisi mukellefi olmayan vakfinizin gayrimenkullerini isyeri veya mesken olarak kiraya vermesi
faaliyeti, vakfiniza ait iktisadi isletme olusturmayacagindan, vakfiniza ait s6z konusu gayrimenkullerin
Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda belirtilenler tarafindan kiralanmasi halinde
elde edilen kira gelirlerinden vergi tevkifati yapilmasi gerektigi, vakfiniza ait gayrimenkullerin bolimlere

ayrilarak kiraya verilmesi halinde s6z konusu faaliyetin, ticari hacim ve mabhiyette bir kiralama islemi
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olarak vakfiniza bagh bir iktisadi isletme olusturacagi, olusacak iktisadi isletmenin kurumlar vergisi
mukellefi olmasi dolayisiyla vakfiniz tarafindan elde edilecek kira gelirleri Gzerinden vergi kesintisi

yapilmayacag bildirilmistir.

ilgi (c)'de kayith dilekcenizle, ilgi (b)'de kayith yazimiza istinaden vakfiniza ait iktisadi isletme
tescil ettirildigi ancak Kurumlar Vergisi Kanununa 5766 sayili Kanunla eklenen gegici 2 nci maddesinde,
01/01/2008-31/12/2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere dernek ve vakiflarca elde edilen kesinti
suretiyle vergilendirilmis tasinmaz kira gelirleri dolayisiyla iktisadi isletme olusmayacagi belirtilerek,
kiralama islemleri ile ilgili olarak tesis ettirilen iktisadi isletmenin faaliyetine devam edip etmeyecedgi ile
vakfiniza ait gayrimenkullerin ¢cogunun Aile Hekimligi Pilot Uygulama Kanununa gére Aile Hekimligi
uygulamasi baslayan illerde aile hekimleri tarafindan Aile Sagligi Merkezleri olarak kiralandigi, bu aile
hekimlerinin, sozlesmeli Devlet Memuru statlslinde olduklar belirtilerek, s6z konusu kiralama

islemlerinde stopaj yapilip yapilmayacagdi hususlari hakkinda Baskanligimiz gorisU talep edilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine goére dernek ve vakiflar kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayillmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi
isletmeler kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci
fikrasinda, dernek ve vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile
kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu,
ayni maddenin altinci fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢g amaci
gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunlaverilmis gérevler arasinda bulunmasinin, ttzel Kkisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecegdi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

isletme niteligini degistirmeyecedi hilkme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili
(2.4.) boliminde, iktisadi isletmenin belirlenmesinde iktisadi isletmenin en belirgin 6zelliklerinin baghlik,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalari gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait bedelin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Buna gore, miilkiyeti Vakfiniza ait olan gayrimenkullerin kiraya verilmesi faaliyetinin,
hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari nitelik arz etmesi veya ticari amac¢ gudilerek

yapilmasi ya da sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
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kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine getirilmek suretiyle ticari
organizasyonun varligi halinde Vakfiniza bagh bir iktisadi isletme s6z konusu olacaktir. Aksi
halde, Vakfiniza ait gayrimenkullerin kiralanmasi nedeniyle bir iktisadi isletme s6z konusu

olmayacaktir.

Yine 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendiyle, 01.01.2008-31.12.2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere, dernek veya vakiflarca elde edilen
Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda
kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve iratlar dolayisiyla iktisadi isletme olusmayacagi hikim altina

alinmistir.

Bu duzenleme ile dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak
degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94
Unci maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 -
31/12/2015 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagli iktisadi isletme olusmasi s6z konusu
olmayacagindan, bu sire zarfinda anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi

mukellefiyeti tesis edilmeyecektir.

Dolayisiyla, Vakfiniz tarafindan 01.01.2008-31.12.2015 tarihleri arasinda, gayrimenkul
kiralama faaliyeti dolayisiyla elde edilen kira gelirlerinin Gelir Vergisi Kanununun 94 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (5/b) bendi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis olmasi

halinde iktisadi isletme olusmayacaktir.

Ote yandan, Vakfinizca gerceklestirilen gayrimenkul kiralama faaliyeti nedeniyle bir
iktisadi isletme olusmasi halinde iktisadi isletmeniz tarafindan kiralanan gayrimenkullere
iliskin gelir ve giderlerin, safi kurum kazancinin tespitinde yine bu iktisadi isletme tarafindan

dikkate alinacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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