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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, kooperatifinizin 27/10/1997 tarihinde
satin aldigi istanbul ili, ... ilcesi, ... Ada, ... Parsel sayili tasinmazi imar izni olmamasi nedeniyle
26/01/2011 tarihinde sattigr belirtilerek, arsa satisindan elde edilen gelirin kurum gecici vergi ve
kurumlar vergisine tabi olup olmadigi, satilan arsa icin enflasyon dizeltmesi yapilip yapilmayacadi, arsa
satin alinirken 6denen harg, emlak vergileri, saticiya yapilan komisyon ddemesi, tapu harci gibi giderlerin
indirim konusu yapilip yapilmayacagi, kooperatifinizin kurulusundan bugtine kadar yapilan genel giderleri
vergi matrahinin belirlenmesinde hesaba katilip katilmayacadi, kooperatifinizce Uyeleriniz adina
yapilacak 6édemeler Uzerinden gelir vergisi kesintisi yapilip yapilamayacadi, bu satistan dolayr Kurumlar

Vergisi Kanununun 5 inci maddesinde yer alan tasinmaz satis istisnasindan vyararlanip

Sayfal/5



yararlanilamayacagi ve Uyelerinize yapilacak édemelerin vergilendirilmesi durumunda vergi matrahinizin
tespiti sirasinda Uyeleriniz tarafindan kooperatifinize daha 6nce 6denen aidatlarin Gyelerinize yapacaginiz
0demelerden mahsup edilip edilemeyecegi konusunda Baskanhdgimizdan go6ris talep ettiginiz

anlasiimistir.

Baskanligimiz kayitlarinin incelenmesinden 01/01/1996 tarihinden itibaren kurumlar vergisi

mukellefi oldugunuz goértlmektedir.

A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olup ayni Kanunun 4 tGncl maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, belirli sartlarla

kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (i) bendinde ise kooperatif ortaklarinin ydnetim
gideri karsihdi olarak odedikleri paralardan harcanmayarak iade edilen kisimlar icin hesaplanan

risturnlarin ortaklara dagitiminin kar dagitimi sayilmayacagi hilkme baglanmistir.

1 Seri No'lu Tebliginin "5.11.1. Yonetim gideri karsiligi olarak édenen paralardan harcanmayarak
ortaklara dagitilan kisimlar" baslkli boliminde de, "BUtlin kooperatifler icin ortaklarin yénetim gideri
karsiligi olarak 6dedikleri paralardan harcanmayarak ortaklara iade edilen kisimlar, risturn istisnasindan
yararlanacaktir. Yonetim gideri olarak 6denen paralarin risturn sayilabilmesi icin kooperatif tarafindan
yelere iade edilmesi gerekmektedir. iade nakden olabilecegi gibi hesaben de olabilir." aciklamasina yer

verilmistir.

5520 sayili Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi
icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde, 193
saylll Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikdmlerinin uygulanacadlr hikim altina
alinmistir. Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde; safi
kazancin tespitinde ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi icin yapilan genel giderlerin
indirilebilecedi belirtildikten sonra ayni maddenin (6) numarali bendinde de, isletme ile ilgili olmak
sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim

ve harclarin indirilebilecegi hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinda da, gecmis yil zararlarinin; kurumlar vergisi
beyannamesinde her yila iliskin tutarlar ayri ayr gdsterilmek ve bes yildan fazla nakledilmemek sartiyla

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi hilkkme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil

sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sUreyle sahip olduklari kurucu
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senetleri, intifa senetleri ve rlchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kismi kurumlar
vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin
istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir. Bu slUre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettiriilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu"
baslikli béluminde, yap! kooperatiflerinin de 6nceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde sé6z
konusu istisnadan yararlanabilmesinin mimkin oldugu, ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi, hi¢c bir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclan dogrultusunda

kullaniimasi gerektigi belirtilmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda menkul
sermaye iradinin tanimi yapilmis olup ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde ise istirak hisselerinden
dogan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin ve komanditerlerin kar paylari ile
kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu zimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari
muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazang
dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup, 94 Uncl maddenin birinci fikrasinin
(6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar
vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci
fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar

dagitimi sayllmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hukmune yer verilmistir.
Yukaridaki hUkim ve aciklamalara goére,

- Kooperatifiniz tarafindan yapilmis olan Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde sayilan
harcamalarin, yapildiklari dénemler itibariyla kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi
muidmkun olup ilgili ddonemde gelir bulunmamasi nedeniyle olusan zararlarin da gecmis yil zarar olarak
bes yildan fazla nakledilmemek ve izleyen yillarin kurumlar vergisi beyannamesinde her yila iliskin
tutarlar ayri ayr goésterilmek sartiyla indirim konusu yapilabilecegi, s6z konusu giderlerin arsanin

satisinin yapildidi yilda indirilmesinin s6z konusu olmayacagi tabiidir.

- Kooperatifinizce varsa arsa satisi icin yapilan giderlerin arsa satisindan elde edilen kazancin

tespitinde dikkate alinmasi mimkun olacaktir.

- Kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla slreyle bulunan tasinmazin satisindan elde edilen
kazancin; 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hic bir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclar
dogrultusunda kullaniimasi ve 5520 sayili Kanunun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da

saglanmasi halinde % 75'i kurumlar vergisinden istisna edilebilecektir. Ancak, istisnaya konu kazancin
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kooperatif ortaklarina dagitilmasi, satisin yapildigi yili izleyen bes yil icinde fon hesabindan baska bir
hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, bu slUre icinde tasfiyeye girilmesi
halinde, anilan istisna hiukmunden yararlanilamayacak olup satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugrayacadi tabiidir.

- Kooperatifinize ait tasinmaz satisindan dogan kazang ile varsa diger kazanclarinizin ortaklara
dagitiimasi halinde dagitim esnasinda Gelir Vergisi Kanununun 94 tncl maddesinin birinci fikrasinin 6/b-
(i) alt bendi uyarinca %15 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan
edilmesi gerekmekte olup dagitilan kar paylarinin kooperatifiniz ortaklari acisindan Gelir Vergisi
Kanununun 75 inci maddesi geredince menkul sermaye iradi sayilarak, ortaklar tarafindan elde elde
edilen menkul sermaye iradi mahiyetindeki bu gelirlerin, Gelir Vergisi Kanununun 22/2 nci maddesi
uyarinca yarisi gelir vergisinden istisna olup, kalan tutarin ilgili yil icin belirlenen beyan haddini asmasi

halinde ortaklar tarafindan da beyan edilmesi gerekmektedir.

- Uyeleriniz tarafindan Kooperatifinize édenmis olan aidatlardan harcanmayip Uyelerinize geri
iade edilen aidatlar ise risturn olarak kabul edildiginden bu tutarlar lGzerinden gelir vergisi tevkifati

yapilmayacaktir.

B) Vergi Usul Kanunu Yoniinden:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin arttinlmasi minasebetiyle yapilan édemelerle bunlara muteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade eder.", 269 uncu maddesinde ise; "iktisadi isletmelere dahil bilumum

gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir..." hikmine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 5024 sayili Kanunla degisik mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda enflasyon

dizeltmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

S6z konusu Kanuna eklenen Gecici 25 inci maddede ise, mukelleflerin 31/12/2003 tarihli
bilancolarini bu madde hukmine gére, anillan maddede hikim bulunmayan hallerde Vergi Usul
Kanununun 5024 sayili Kanunla degisik muikerrer 298 inci maddesinde yer alan hikimlere gore
dizeltecekleri hikme baglanmistir. Ayni gecici maddenin (j) bendinde, 2004 yili hesap doneminden
itibaren ilk defa bilanco esasina gecen miukelleflerin bu maddede yer alan esaslara gore duzeltme

yapacaklari hikim altina alinmistir,

Buna godre, kurumlar vergisi muikellefi olan kooperatifinizin bilangcosunun anilan Kanunun gegici
25 inci maddesine gore, sartlarin olusmasi halinde de mukerrer 298 inci maddesine goére duzeltiimesi

gerekmektedir.

Mezkur maddenin (I) bendinde ise "Bu madde uyarinca duzeltilen kalemlerin elden cikariimasi

halinde, bunlara iliskin enflasyon dizeltme farklari maliyet bedeli addolunur. Su kadar ki, amortismana
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tabi olmayan kiymetlerin dizeltilmis degerinin altinda bir bedelle satilmasi halinde, dizeltiimis degerle
dizeltme Oncesi deger arasindaki farka isabet eden zarar, gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde dikkate alinmaz." hikmu yer almaktadir.

Enflasyon dlzeltmesine tabi tutulan degerlerin elden cikarilmasi halinde, bunlara iliskin enflasyon
dizeltme farklarinin maliyet addolunacagi hikmi, ayni Kanunun mikerrer 298 inci maddesinin A

fikrasinin 5 numarali bendinde de yer almaktadir.

Bu durumda, 1996 yilindan itibaren mukellef olan kooperatifinizin 27/10/1997 tarihinde satin
aldigi arsa icin 2003 ve 2004 yillarinda enflasyon dlzeltmesi yapmis olmasi gerektiginden, s6z konusu
arsayl elden c¢ikarmaniz durumunda da buna iliskin enflasyon dizeltme farkini arsanin maliyetine

eklemeniz mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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