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Konu : Odenen emlak vergisinin gider olarak mi yoksa maliyet olarak mi

dikkate alinacagi.

ilgide kayitll dzelge talep formunuzda, sirketinizin ... ili .... ilcesi ... Pafta ... Ada ... Parselde
bulunan ... m? arsayi ... tarihinde satin aldigi arsa Ulzerinde bir insaat projesi yapimina baslandigi, insaat
izin strecgleri ve mimari galismalarin devam ettigi, arsanin ... yih emlak vergisinin 1. ve 2. taksitlerinin
o0dendigi, 6denen bu verginin insaat maliyeti kapsaminda ayri bir hesapta bilanconun aktifinde takip
edildigi belirtilerek, 6denen emlak vergisinin insaat gideri olarak gelir tablosunda mi yoksa projenin bir
maliyeti olarak bilanconun aktifinde mi takip edilmesi gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep

edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 6'nci maddesinin birinci fikrasiyla kurumlar vergisinin,

mukelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci (zerinden hesaplanacagi
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belirtiimis, maddenin ikinci fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari

kazang hakkindaki hikiamlerinin uygulanacagi hiikme baglanmistir.

Bu hidkim uyarinca tespit edilecek kurum kazancindan Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8'inci

maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu'nun 40'inci maddesinde yer alan giderler indirilebilecektir.

193 sayilh Gelir Vergisi Kanunu'nun "indirilecek Giderler" baslikli 40'inci maddesinde; "Safi

kazancin tespit edilmesi, icin asagidaki giderlerin indirilmesi kabul edilir:

6. isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve

kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harclar" hiakma yer almaktadir.

213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun "Maliyet Bedeli" baslkli 262'nci maddesinde; maliyet bedelinin,
iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi minasebetiyle yapilan 6édemelerle

bunlara miteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecegdi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Gayrimenkuller" baslikh 269'uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum
gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi hikim altina alinmis ve "Gayrimenkullerde maliyet
bedeline giren giderler" bashkli 270'inci maddesinde ise; gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma
bedelinden baska, makine ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir
binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden mutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter,
mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerinin
maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda goéstermekte mukelleflerin serbest olduklari

hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun "insa ve imal giderleri" baslikli 271'inci maddesinde ise; insa edilen binalarda ve
gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine

gececegi hukmu yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz tarafindan satin alinarak insaatina baslanilan arsa icin

ddenen emlak vergisinin kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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