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Konu . Hesaplanan KDV olarak beyan edilen ancak s6zlesme geredi arsa sahibi

vakiftan tahsil edilmeyen KDV nin Degersiz Alacak olarak kabul edilip

edilemeyecegi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, bina insaati faaliyetiyle istigal eden sirketiniz ile milkiyeti
... Vakfina ait arsa Uzerine Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sdzlesmesine gére arsa bedeli
karsiliginda 54 adet konut ve 1 adet is yeri teslim edilecedinden bahisle, s6z konusu teslimlerle ilgili
olarak emsal bedel esasina gore konutlar icin %1 ve is yeri icin %18 oraninda hesaplanarak beyan edilen

KDV'nin sbézlesme geredi arsa sahibi Vakiftan tahsil edilmeyeceginden, s6z konusu KDV'nin degersiz
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alacak olarak kabul edilip dénem kurumlar vergisi matrahindan tenzil edilip edilemeyecegdi hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi VE VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, saff kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki htkidmlerinin uygulanacagr hikme

baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde ise; "Bilanco esasina gore ticari kazanc,
tesebblisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tesbit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hidktumleri ile bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri htikiimlerine uyulur." hUkmUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun 40 inci maddesinde de safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler
sayllmis olup maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde ticari kazancin elde edilmesi ve idame

ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirilebilecegi hikiim altina alinmistir.

Ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi icin yapilan genel giderler, Gelir Vergisi
Kanununda ve Kurumlar Vergisi Kanununda sayilan kanunen kabul edilmeyen giderler disinda kalan ticari
organizasyona bagh olarak yapilan giderlerdir ve bunlara isletme gideri de denebilir. Yapilan genel
giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin, s6z konusu giderlerle kazancin elde edilmesi ve idamesi

arasinda dogrudan ve acik bir illiyet baginin bulunmasi ve isin 6nemi dlcisiinde yapilmasi gerekmekte
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olup, bu mahiyette olmayan giderlerin ticari kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilmesi mimkun

degildir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 322 nci maddesinde; "Kazai bir hiikme veya kanaat

verici bir vesikaya gére tahsiline artik imkan kalmayan alacaklar degersiz alacaktir.

Degdgersiz alacaklar, bu mahiyete girdikleri tarihte tasarruf degerlerini kaybederler ve mukayyet

kiymetleriyle zarara gecirilerek yok edilirler.

isletme hesabi esasina gére defter tutan mdkelleflerin bu madde hikmiine giren dedersiz

alacaklari, gider kaydedilmek suretiyle yok edilirler."

hikmU yer almaktadir.

Buna gore sozlesme geregi tahsil edilmedigi anlasilan KDV'lerin dedersiz alacak olarak

degerlendirilmesi mimkuin bulunmamaktadir.

Ayrica, Katma Deger Vergisi Kanununun 58 inci maddesine gére mikellefin vergiye tabi islemleri
Uzerinden hesaplanan KDV ile mukellefce indirilebilecek KDV, gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin
tespitinde gider olarak kabul edilemeyeceginden Sirketiniz ile anilan Vakif arasinda yapilan s6zlesmeye
istinaden, hesaplanarak beyan edilen, ancak s6z konusu Vakiftan tahsil edilmeyen KDV'nin ilgili donem

kurum kazancinizin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mimkin degildir.

KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 8/1-a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde mali teslim veya hizmeti ifa edenlerin

KDV nin muikellefi oldugu,

- 10 uncu maddesinin (a) bendinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi, (b) bendinde ise malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura ve
benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya

benzeri belgelerin diizenlenmesi hallerinde vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

hiklUm altina alinmistir.

Dolayisiyla, KDV yoéninden vergiyi doguran olay, malin teslimi veya hizmetin ifasi ile meydana
gelmekte olup, KDV miukelleflerinin mal teslimi veya hizmet ifasi bedellerini tahsil edip etmemelerinin

KDV uygulamasi bakimindan bir 6nemi bulunmamaktadir.

Diger taraftan KDV Genel Uygulama Tebliginin "I/B-8. Arsa Karsiligi insaat Isleri" bélimiinde; arsa
karsiligl insaat isinde iki ayr teslim s6z konusu oldugu, bunlardan birincisinin arsa sahibi tarafindan
miteahhide arsa teslimi; ikincisinin ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen
konut veya isyeri teslimi oldugu, "I/B-8.1. Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide Arsa Teslimi" baslikli
boélimUnde; arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutat ve
strekli bir faaliyet olarak strdirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa
tesliminin KDV'ye tabi oldugu, ancak arsa sahibinin, gercek usulde miukellefiyetini gerektirmeyecek
sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya isyeri karsiliginda muiteahhide tesliminde vergi

uygulanmayacadi belirtilmistir.

Bu cercevede; arsa sahibi Vakif tarafindan sirketinize arsa teslimi s6z konusu olmakla birlikte bu

teslimle ilgili olarak KDV hesaplanmayacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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