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ilgi:

ilgide kayith 6zelge talep formunda, sirketinizin turizm alaninda faaliyette bulundudu, ayrica sirket
aktifine kayith kira geliri elde etme amach mesken nitelikli gayrimenkullerin oldugu belirtilerek, s6z

konusu gayrimenkullere iliskin ddemis oldugunuz degerli konut vergisi tutarlarinin kurum kazancinizin
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tespitinde gider olarak dikkate alinip alinmayacagi hususunda bilgi talep ettiginiz anlasiimakta olup

konuya iliskin Baskanhgimiz goriist asagida aciklanmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde, "Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan 29 uncu maddeye gére belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tlirk lirasinin (zerinde
olanlar degerli konut vergisine tabidir."; 45 inci maddesinde, "Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi

tasarruf edenler 6der." huktmleri yer almaktadir.

Ayrica, 15/1/2021 tarihli ve 31365 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Tebliginin "Verginin konusu, vergi dedgeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavrami" baslkli 2 nci

maddesinde,

"(1) Tdrkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan

tutari asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir.

(2) Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz
binalar ile birden fazla bagimsiz béliimden olusan binalarda her bir bagimsiz bélimi ifade eder. Her bir

bagimsiz bolim vergilendirme agisindan ayri ayri degerlendirilir."

denilmektedir.

Buna gore, Tlrkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde

yer alan tutari asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap doénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi; ikinci fikrasinda da safi kurum kazancinin tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi ifade edilmis olup kurum kazancinin tespitinde

Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde yer alan
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giderler indirilebilecektir.

Ayrica, 193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "indirilecek Giderler" baslikli 40 inci maddesinde; "Saff

kazancin tespit edilmesi, icin asagidaki giderlerin indirilmesi kabul edilir:

6. isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve

kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harglar; ..." hUkmu yer almaktadir.

Buna goére, sirketiniz tarafindan kira geliri elde etmek amaciyla iktisap edilen mesken nitelikli tasinmazlar
icin 6denen degerli konut vergisi, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin
(6) numaral bendi uyarinca bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve kaydiyeler
gibi ayni vergiler kapsaminda oldugundan, aktifinize kayith s6z konusu tasinmazlar icin édediginiz degerli
konut vergisi tutarlarinin kurum kazancinizin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi midmkin

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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