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Konu i Tas. halindeki sirketin aktifinde kayith bulunan arsalarin ortaklara
satisi halinde sirketin aktifinde kayith oldugu deger lGizerinden mi

yoksa rayic bedel lizerinden mi faturalanacagi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; tasfiye halindeki sirketinizin aktifine 21.06.2002 tarihinde
alinan 4 adet parselli arsanin bulundugu, bu arsalarin tasfiyeyi sonlandirmak amaciyla sirket ortaklarina
satilmasi halinde, arsalarin sirketin aktifinde kayith oldugu degeri Gzerinden mi yoksa belediye rayig
bedelleri Gzerinden mi fatura edilecedi ve bu satistan dogan kazancin kurumlar vergisi ve KDV'den

istisna olup olmadigi hususlarinda Baskanligimiz gortisu talep edilmektedir.

A-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:
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Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki
tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayni sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu

hukim uygulanir.

Ote yandan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu

amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.
Konu ile ilgili 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

-"5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden ¢ekilmemesi" baslikli bolimUun Gg¢lncl
paragrafinda, "Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin guclendirilmesi, finansman
sikintilarinin  giderilmesi ve bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde

kullanilmasina imkan saglamak ve isletmelerin finansal binyelerini glclendirmektir. Tasfiyeye giren

sirketlerde ise bdyle bir amacin olamayacadi aciktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin yapildigi

yili izleyen besinci yilin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken

kazancin isletmeden cekildigi kabul edilecektir.",

-"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslkl béliminde ise, "...
faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap
ettikleri ve ellerinde tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan

yararlanmalari mimkin degildir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Sirketin ana sézlesmesinde, yurt icinde ve disinda 6zel ya da devlet sektériinde yer alan her turll
bina, tesis, arac ve gereclerin bu arada konut, ishani, fabrika, depo, toplu konut, ... ... yapmak,
yaptirmak, proje satmak, satin almak, yarismalara katilmak, kiralamak, kiraya vermek; resmi ve 6zel her

nevi insaat taahhutlerinde bulunmak veya bunlari yapmak icin ortakliklar tesisi etmek gibi faaliyetlerin
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yazili olmasi, sirketinizin tasinmaz ticareti ile ugrastiginin kabuliini gerektirmektedir.

Buna gore; tasfiyeye giren sirketlerin, sermaye yapisini guclendirmek, finansal sikintilarini
gidermek, bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullaniimasi imkan saglamak
ve isletmenin finansal blnyesini glclendirmek gibi bir amacinin olmamasi nedeniyle, tasfiye halinde
bulanan sirketinizin iki yildan fazla aktifinde bulundurdugu tasinmazlari satmasi ile sirketinizin ana
sOzlesmesinde yer alan faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti yapilacagina iliskin hikim bulunmasi
hasebiyle, bu satisindan elde edilecek kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi

kapsamindaki istisna hikminden yararlanmasi mimkUin degildir.

Ote yandan; anilan Kanunun "Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi" baslikli 13

Uncl maddesinin;

-Birinci fikrasinda; kurumlarin, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
ettikleri bedel veya fiyat Uzerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunmalari durumunda,
kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortulld olarak dagitilmis sayilacagi, alim,
satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6dung¢ para alinmasi ve verilmesi,
ikramiye, Ucret ve benzeri 6demeleri gerektiren islemlerin her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da

satimi olarak degerlendirilecedi,

-ikinci fikrasinda, iliskili kisi taniminin, kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin
ilgili bulundugu gercek kisi veya kurum ile idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya

dolayli olarak bagh bulundugu ya da nUfuzu altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurumlari ifade ettigi,

-Uctinc fikrasinda, emsallere uygunluk ilkesinin, iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya
da satiminda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda bdyle bir iliskini bulunmamasi durumunda

olusacak fiyat veya bedele uygun olmasini ifade ettigi,

-Dordincl fikrasinda da, kurumlarin iliskili kisilerle yaptigi islemlerde uygulayacadi fiyat veya
bedelleri, bu fikrada belirtilen yéntemlerden islemin mahiyetine en uygun olanini kullanarak tespit

edecegi
hikim altina alinmistir.

Bu cercevede, sirketiniz ortaklarina s6z konusu tasinmazlarin satis isleminde uygulanan fiyat
veya bedelin emsallere uygun olmasi gerekmektedir. Emsallere uygun fiyat veya bedelin tespitinde
anillan madde hukmu ile 1 seri numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortlli Kazanc Dagitimi
Hakkinda Genel Tebligde yapilan aciklamalara gore islemin mahiyetine en uygun yontem kullaniimalidir.
Satis islemine iliskin fiyat veya bedelin emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilmesi halinde

kazang transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rttli olarak dagitiimis sayilacaktir.

Sayfa3/4



B-Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:
KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda oldugu ve istisna

kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi
hikme baglanmistir.

Buna gore, sirketinizin ana sézlesmesinde yer alan faaliyet konular arasinda tasinmaz ticareti ile
ugrastigina dair hikiim bulunmasi sebebiyle, tasinmazlarin (en az iki tam yil aktifinizde kayitli olsa dahi)
sirket ortaklarina satisi, KDV Kanununun 17/4-r maddesine goére KDV'den istisna olmasi s6z konusu

degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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