Gayrimenkulun ipotekli olarak satin alinmasi sonrasinda saticinin
bankaya olan borcunun édenmesi durumunda karsilik ayrilmasi hk.
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Konu : ipotekli olarak alinan gayrimenkul icin sonradan yapilan faiz 6demeleri

ve slpheli alacak karsihgi ayriimasi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; sirketinizin 20.. yilinda ... insaat firmasindan ... TL'ye fatura
karsihgi ipotekli arsa satin alarak sirket aktifine kaydettigi ve s6z konusu tutarin blyUk bir kismini
0dedigi, arsayl satan firmanin kredi borcunu 6deyememesi nedeniyle arsanin banka tarafindan
satilmasini engellemek amaciyla arsaylr satan firmanin bankaya olan kredi taksitlerinin sirketiniz
tarafindan 6denecegi ve kredinin tamami 6dendigi zaman ... TL fazla 6demede bulunulacagi belirtilerek
fazla 6denen ... TL alacak icin karsilik ayrilip ayrilamayacadi hususunda Baskanlhigimizdan bilgi talep

edildigi anlasiimistir.

I-GELiR VE KURUMLAR VERGISi KANUNLARI YONUNDEN;
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde de Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikimlerinin uygulanacadi hikme

baglanmistir.
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda,

"Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerleri arasindaki mispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Iisletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hikUmleri ile bu Kanunun 40 ve 41linci maddeleri hikimlerine uyulur."
hikmuUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 40 inci maddesinde ise safi kurum kazancinin tespit edilmesi sirasinda indirilecek
giderler tadadi olarak sayillmis olup maddenin (1) numarali bendi ile ticari kazancin elde edilmesi ve
idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde gider olarak indirim konusu

yapilacagl hikme baglanmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanunun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin arttirlmasi minasebetiyle yapilan 6¢demelerle bunlara muiteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan
gayrimenkullerin maliyet bedeliyle degerlenecedi ve 270 inci maddesinde de gayrimenkullerin maliyet
bedeline, satin alma bedelinden baska, noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile
Emlak Alm ve Ozel Tiketim Vergilerini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte

mukelleflerin serbest olduklari hikmu yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; sirketinizin satin aldigi ipotekli arsaya iliskin arsayi satin
aldigi ... insaat firmasinin bankaya olan borcunu édeyecegdi veya bu borcu ylklendigine iliskin ... insaat
firmasi ile ya da banka ile yapilan bir s6zlesmesi bulunmadigindan, fazladan 6denecegi belirtilen

tutarlarin gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinmasi mimkun degildir.
I1- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN;

213 sayili Vergi Usul Kanununun 323'Unci maddesinde; "Ticari ve zirai kazancin elde edilmesi ve

idame ettirilmesi ile ilgili olmak sartiyla;

1. Dava veya icra safhasinda bulunan alacaklar;
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2. Yapilan protestoya veya yazi ile bir defadan fazla istenilmesine ragmen borclu tarafindan

60denmemis bulunan dava ve icra takibine degmeyecek derecede kiicik alacaklar;
supheli alacak sayilir.

Yukarida yazili sipheli alacaklar igin degerleme gininln tasarruf degerine gdre pasifte karsilk

ayrilabilir.

Bu karsihidin hangi alacaklara ait oldugu karsilik hesabinda gdsterilir. Teminath alacaklarda bu

karsilik teminattan geri kalan miktara inhisar eder.

Supheli alacaklarin sonradan tahsil edilen miktarlar tahsil edildikleri donemde kar-zarar hesabina

intikal ettirilir." hUkmQ yer almaktadir.

Madde hikminden anlasildigi Gzere, stpheli alacak karsiligi ayrilmasinda temel unsur, ticari ve
zirai kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi ile ilgili olmak sartiyla ortada bir alacadin s6z konusu

olmasi ve bu alacagin tahsilinin sipheli hale gelmis bulunmasidir.

Alacagin tahsili glicliginin, objektif olarak inandirici belgelerle ortaya konmasi, stpheli alacak
uygulamasi acisindan ikinci 6nemli sart olup, kanun koyucu supheli hale geldigi ileri strtlen alacagin,

ciddi olarak takip edildiginin yargidan veya icra organlarindan alinacak belgelerle tevsikini 6ngérmustur.

Diger taraftan, bir alacagin ticari ve zirai kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi ile ilgili
olmasi icin isletme kayitlarina hasilat olarak girmesi veya ticareti yapilacak mal veya hizmetin maliyetiyle
ilgili bulunmasi gerekir. Kurumunuzca satin alinan arsanin Uzerinde mevcut ipotek dolayisiyla banka
tarafindan satilmasini 6nlemek amaciyla yapilan 6demeler ticari ve zirai kazancin elde edilmesi ve idame
ettirilmesi ile ilgili olmadigindan bu islem karsiliginda isletme kayitlarina hasilat olarak giren bir kiymet

de bulunmamaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, sirketinize arsay! satan firmanin kredi
borcunu 6deyememesi nedeniyle arsanin banka tarafindan satiimasini engellemek amaciyla arsayi satan
firmanin bankaya olan kredi taksitlerinin kurumunuzca 6édenmesi ticari kazancin elde edilmesiyle ilgili

olmadigindan, s6z konusu alacaginiz icin sipheli alacak karsiligi ayrilmasi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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