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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

TARIH: 31.12.1998

SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4305-101/50813

KONU : Belediyenin imar uygulamasi sonucu, iktisap tarihi
olarak satin almanin gerceklestigi tarihin mi yoksa degisikligin

meydana geldigi tarihin mi esas alinmasi gerektigi hk.

iLGi : 26.11.1998 tarihli dilekceniz.

ilgi dilekcenizde, 13/12/1994 tarihinde satin almis oldugunuz 10 parsel arsanin, Belediyenin imar uygulamasi
sonucu 01/03/1995 tarihinde 8 parselinin birlestirilerek tek parsel haline getirilip bir A.S. ile ortak tapu haline
doénastlrtlmek, bir parselin aynen muhafaza edilmek, kalan diger parselin de baska kisilerle ortak hale getiriimek
suretiyle degisiklige ugradigini belirterek, Gelir Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degismeden onceki
mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin 7 numarali bendi hikmu uygulamasinda, iktisap tarihi olarak, satin
almanin gercgeklestigi 13/12/1994 tarihinin mi yoksa Belediyenin imar uygulamasi sonucu degisikligin meydana

geldigi 01/03/1995 tarihinin mi esas alinmasi gerektigi konusunda Bakanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

Bilindigi tGzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 80 inci maddesinin 7 numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa
olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numarali bentlerinde
yazil mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin,
iktisap tarihinden baslayarak dort yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin (kooperatiflerin ortaklarina bu
sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkuller, tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artisi

kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, Medeni Kanunun 633 {incii maddesinde "Gayrimenkul milkiyetini iktisap icin tapu siciline kayit sarttir.
Bununla beraber isgal, miras, istimlak, cebri icra tarikiyle veya mahkeme ilami ile bir gayrimenkull iktisap eden
kimse tescilden evvel dahi ona malik olur. Fakat tescil merasimi ikmal edilmedikce temliki tasarrufta bulunamaz."

denilmistir.

Bu hikimlere gore; gayrimenkullerde iktisap tarihi tapu tescil tarihi olarak kabul edildiginden, 13/12/1994 tarihinde
adiniza tapuya tescil ettirilen s6z konusu arsanizla ilgili olarak Belediyenin imar uygulamasi sonucu arsalarinizda
herhangi bir cins tashihi yapilmadigindan, Gelir Vergisi Kanununun mikerrer 80/7 nci maddesinin uygulanmasi
bakimindan, 01/03/1995 tarihindeki s6z konusu imar degisikliginin tapuya tescilinin yeni bir iktisap sayllmamasi ve

arsanin satin alma suretiyle iktisap edildigi 13/12/1994 tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Bu durumda, 13/12/1994 tarihinde iktisap ettiginiz arsanin 14/12/1998-31/12/1998 tarihleri arasinda satilmasindan
dogan kazancin, elde tutma slresinin dort yili asmasi nedeniyle, 31/12/1998 tarihine kadar yurUrlikte olan s6z

konusu mukerrer 80/7 nci madde gergevesinde deger artisi kazanci olarak vergilendiriimemesi gerekmektedir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin 4 numaral bendinde "Gayrimenkullerin alim,
satim ve insa isleriyle devaml olarak ugrasanlarin bu islerinden" elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme
baglanmistir. Buna gore, gayrimenkul alim ve Satlmlnlga§%aii/9ir organizasyon icerisinde yurutlilmesi veya bu tlar

bir organizasyon icinde ylritilmemekle beraber kazanc¢ saglamak amaciyla birden fazla alim veya satim islerinde



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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