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ilgide kayitl dilek¢enizde;

- Sirketinizin, miulkiyeti ... Belediyesine ait bir arsayr 49 yilligina Ust hakki kullanimi karsiligi kiraladig,
kiralanan arsa Uzerine turistik termal otel, devre tatil, glnUbirlik termal tesisi yapilacadi ve tesislerin

s6zlesmenin bitiminde belediyeye bedelsiz teslim edilecedi,

- Devre tatil mulklerinin misterilere satislarina baslanildigi, ancak devre tatil alicilarina teslim edilecek
mulklerin insaatlar stirmekte oldugundan henliz tesliminin yapilmadidi ve alicilarin devre tatil milklerini

insaatlar tamamlandiktan sonra kullanmaya baslayacagi,
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belirtilerek, s6z konusu devre tatil satislarinda kurumlar vergisi ve katma deder vergisi ile yatirnm tesvik

mevzuati bakimindan vergilemenin nasil olacagi sorulmaktadir.
I- KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim altina

alinmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin taniminin yapildigi 37 nci maddesinde, ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis ve ticari kazancta vergiyi doguran olay
tahakkuk esasina baglanmistir. Gelirin elde edilmesinde tahakkuk ilkesi de gelirin mahiyet ve tutar

itibariyle kesinlesmesini yani geliri doguran islemin eksiksiz tekemmul etmesini ifade etmektedir.

13.06.2003 tarihli ve 25137 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren Devre Tatil
Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslari Hakkinda YoOnetmeligin 4/h maddesinde, devre tatil
sdzlesmesinin, en az Uc yil stre icin yapilan ve bu slre zarfinda yil icinde, belirli veya belirlenebilecek ve
bir haftadan az olmayacak bir dénem icin bir veya daha fazla sayidaki tasinmazin kullanim hakkinin devri

ya da devri taahhidini iceren so6zlesme ya da s6zlesmeler gurubunu ifade ettigi belirtilmistir.

Anilan Yonetmelikte de ifade edildigi Uzere, turizm tesislerinin devre tatil yontemiyle isletiimesinde,
devre tatil sdézlesmeleriyle hak sahiplerine isletmeci sirketin mulkiyetinde bulunan tesislerden dénemsel
yararlanma hakki verilmektedir. Bu hak baskasina kullandirilabilecedi gibi miras yoluyla varislere de

gecebilmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, devre tatil yontemiyle turizm tesisi isletmeciligi yapan
sirketlerin ticari faaliyet kapsaminda ydurattikleri bu faaliyetlerin ‘““devre tatil hakki satisi' olarak
degerlendiriimesi ve satis isleminin gerceklesmesiyle vergiyi doguran olayin meydana geldigi kabul
edilerek, elde edilen devre tatil bedellerinin satisin yapildigi donemin kazancina dahil edilerek

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ancak, insa edilmekte olan devre tatile konu edilecek binalarin insasinin bittigi tarihe kadar alinan satis

bedellerinin avans olarak degerlendirilecegdi tabiidir.

Ote yandan, 5838 sayili Kanunla 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen 32/A maddesi ile Hazine
Mustesarligi tarafindan tesvik belgesine baglanan yatinmlardan elde edilen kazanclarin yatirrmin kismen
veya tamamen isletiimesine baslanilan hesap déneminden itibaren, yatinma katki tutarina ulasincaya

kadar indirimli oranlar Uzerinden kurumlar vergisine tabi tutulacagi hikme baglanmistir.
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SOz konusu tesvik uygulamasi ile ilgili olarak 14/07/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile bu Kararin uygulanmasina yonelik olarak Hazine Mistesarliinca yayimlanan 2009/1 sayil
Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin Uygulanmasina iliskin Tebligde de aciklamalar

yapilmistir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan, insa edilmekte olan ve Hazine Mistesarliginca tesvik belgesine baglanan
s6z konusu devre tatil milklerinin kismen veya tamamen isletilmesine baslanildigi hesap déneminden

itibaren indirimli kurumlar vergisi uygulamasindan yararlanilabilecektir.
Il- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayill Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi minasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil bilumum

gayrimenkullerin maliyet bedeli ile degerlenecedi hikiim altina alinmistir.

Bu itibarla, mahiyeti yukarida ayrintili sekilde aciklanan ve satisa konu edilen devre tatil mulklerinin
maliyetinin tespit edilmesi dnem arz etmektedir. Devre tatil mulklerinin mukellef tarafindan Vergi Usul
Kanununa goére maliyet bedeli ile degerlenmesi gerekmekte olup, her bir milkiin maliyet bedelinin ise,
devre tatile konu kisimlar ihtiva eden gayrimenkulin maliyet bedelinin, toplam mulk sayisina bélinmek

suretiyle hesaplanmasi mimkin bulunmaktadir.

Diger taraftan, devre tatil milklerinin maliyeti hesaplanirken, dncelikle devre tatile konu kisimlarin her
birinin maliyet bedelinin belirlenmesi; sonrasinda ise bu kisimlarin irtifak hakkinin siresine gére kiraya
verilebilecegi azami yil sayisi ve yil icinde kiraya verilebilecek azami hafta sayisI dikkate alinarak, haftalik
birim maliyetlerinin belirlenmesi ve herhangi bir devre tatil milkinin satisinda, o mulkin devredildigi
hafta ve yil sayisi dikkate alinarak, devre tatile konu kismin toplam maliyetinden bu satisa isabet eden
tutarin tespiti ve o satis icin maliyet bedeli olarak dikkate alinmasi gerekmektedir. irtifak hakki siiresinin
sonunda, satilmamis olan devre tatil haklarina isabet eden maliyet bedelleri ise defaten gider

kaydedilebilecektir.

Ancak, gayrimenkulin ortak kullanima acik alan ve tesisleri ile devre tatile konu kisimlarin musterilerin
kullanimina hazir hale getirilmesi icin alinan tefrisat, demirbas v.b. iktisadi kiymetlerin, gayrimenkulln

maliyet bedeline dahil edilmeyerek genel hiikiimlere gére amortismana tabi tutulmasi gerektigi tabiidir.
Ill- KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti kapsaminda Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu, 2/1 inci
maddesinde ise teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce,

aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu hikim altina alinmistir.
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Katma deger vergisinde vergiyi doguran olay, Kanunun 10 uncu maddesinin (a) bendine gore, mal teslimi
ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi ve hizmetin yapilmasi, (b) bendine gdére de, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 0Once fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde
gosterilen miktarla sinirh olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda meydana

gelmektedir.

Ote yandan, Kanunun 20 nci maddesinde matrah, teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden
bedel olarak tanimlanmis, bedel deyiminin de, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilandan bu
islem karsiligi alinan veya borglanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen

degerler toplamini ifade ettigi belirtilmistir.

Bu cercevede, devre tatil satislarinda vergiyi doguran olay, devre tatil hakkinin kullaniciya tahsisinin
yapildigr donem itibariyle, bu donemden 6nce fatura veya benzeri belge dlizenlenmesi halinde ise bu

belgelerde gosterilen miktarla sinirli olarak belgelerin dizenlendigi anda gerceklesecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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