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Konu : Birden fazla gayrimenkuliin bedelsiz olarak kardeslere

birakilmasi durumunda vergi ve harg alinip alinmayacagi

ilgi'de kayith 6zelge talep formu ve ek dilekcede, tapu kaydi Uzerinizde olan bir adet arsanin dért
kardes olarak ortak alindigi, arsa Uzerine alti adet daire ve bir dilkkan olmak Uzere bina insa edildigi ve
cins degisikliginin 04/05/2000 tarihinde yapildigi, binanin batlin hukuki islemlerinin bir elden yuritdlmesi
icin tapu kayitlarinin sahsiniz adina dizenlendigi, tapu kaydi bulunan s6z konusu gayrimenkullerin
kardesler arasinda bedelsiz olarak paylasiminin yapilacagi belirtilerek, bedelsiz olarak devredilen

gayrimenkullerin vergiye tabi olup olmayacagi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimaktadir.

l. 193 SAYILI GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirla ticari ve sinaf
faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazang oldugu belirtiimis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin
(4) numaral bendinde ise gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna dayanmakta olup kazang saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlar ile birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.

Diger taraftan, anilan Kanunun deger artisi kazanclarinin dizenlendigi muikerrer 80 inci
maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dodan kazanglar deger artisi

kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak tarihinden gecerli
olmak Uzere 04.04.2007)kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazilh mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihdinda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder."

S6z konusu gayrimenkullerin ayni kisiye farkli tarihlerde veya farkli kisilere ayni tarihte veya
birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim-satim
isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci

maddesine gore ticari kazang olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ote yandan, gayrimenkullerin bir bedel karsihi§i olmaksizin bagis yoluyla kardeslere devredilmesi

halinde ise Gelir Vergisi Kanunu acisindan vergilendirilme s6z konusu olmayacaktir.
Il. 7338 SAYILI VERASET VE INTIKAL VERGISI KANUNU YONUNDEN

7338 sayill Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde, Tirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle olursa olsun ivazsiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi

oldugu, ayni Kanunun 2'nci maddesinin (d) fikrasinda ise ivazsiz intikal tabirinin, hibe yoluyla veya
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herhangi bir tarzda olan ivazsiz iktisaplari ifade ettigi belirtilmistir.

Kanunun 5'inci maddesinde; "Veraset ve intikal Vergisinin miikellefi, veraset tarikiyle veya ivazsiz
bir tarzda mal iktisap eden sahistir" denilerek veraset ve intikal vergisinin mukellefi tarif edilmistir. 7'nci
madde de veraset tarikiyle veya sair suretle ivazsiz bir tarzda mal iktisap edenlerin iktisap ettikleri
mallari bir beyanname ile bildirmeye mecbur olduklari, 9'uncu maddenin 2'nci fikrasinda ise ivazsiz
intikallerde mallarin hukuken iktisap edildigi tarihi takip eden bir ay icinde beyanname verilecegdi hiikme

baglanmistir.

Bu hukimlere gére, mallarin veraset yoluyla veya her ne sekilde olursa olsun karsiliksiz bir
sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, verginin mukellefi veraset

yoluyla veya karsiliksiz olarak mal iktisap eden kisilerdir.

Bu itibarla, sahibi bulundugunuz tasinmazdan kardeslerinize yapacaginiz bedelsiz hisse devri
ivazsiz bir intikal olup veraset ve intikal vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Dolayisiyla s6z konusu
bu intikalin mukelleflerince bir beyanname ile ilgili vergi dairesine beyan edilip veraset ve intikal

vergisinin 6denecegi tabiidir.
1. 492 SAYILI HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayil Harclar Kanununun 57'nci maddesinde, bu Kanuna bagl (4) sayili tarifede yazilh
olanlarin tapu kadastro harglarina tabi oldugu; ayni tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikli b&limanin 4'Gncl
maddesinde ise, gayrimenkullerin ve mulkiyetten gayri ayni haklarin bagislanmasinda, kanuni mirascilar
disinda intifa hakkindan, kuru mdulkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat edilmesinde ve sureli intifa
haklarinda slre dolarak intifa hakkinin sona ermesinde kayitli deger lzerinden har¢ alinacagi hikme
baglanmistir. S6z konusu harg orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak lGzere 4 sayili tarifenin 1-4 maddesi icin binde 59,4 olarak

belirlenmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 63'Unci maddesinde; "Bu Kanunda sézi edilen "kayith deger" veya
"emlak vergisi degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine gore belirlenen

vergi degerini ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanir..." hukmu yer almaktadir.

Buna gore, gayrimenkullerin bagislanmasi ile ilgili tapu isleminde, 492 sayili Harclar Kanununa
bagli (4) sayili tarifenin 1-4'iinci maddesine gore kayitl deger Uzerinden binde 59,4 oraninda tapu harci

aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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