Istimlak edilen gayrimenkulden elde edilen kazancin, istisna
kapsamina girmeyen kisminin ne hangi tarihte beyan edilecegi hk.
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Konu : istimlak edilen gayrimenkulden elde edilen kazancin, istisna kapsamina

girmeyen kisminin ne hangi tarihte beyan edilecegi

ilgide kayitli 6zelge talep formunun incelenmesinden; ... Mevkiinde bulunan ve Sirketinizce 1993,
1997 ve 2000 yillarinda satin alinan arazilerin 13.05.2010 tarihinde TOKI tarafindan istimlak edilerek
degerinin 26.07.2010 tarihinde bankaya yatirildigi belirtilerek, istimlak bedelinin istisna kapsamina
girmeyen %25 inin hangi tarihte beyan edilecedi ve tahakkuk eden vergisinin hangi tarihte ¢denecegi

konusunda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci (zerinden hesaplanacagi ve saft kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi belirtilmistir.

Sayfal/3



Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca; kurumlarin, en az iki tam
yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dodan kazanclarin %75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para
karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" baslkl boéliminde, istisnanin
uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazanc elde edilerek,
satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerektigi, bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin

para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemlerin istisna kapsamina girmedigi belirtilmis

ancak, kamulastirma islemlerinin kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendiriimesi gerektigi belirtilmistir.

Diger taraftan, anilan Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasilmamasi" baslikli boliminde ise, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin
yurutilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna
uygulanabilecegi; tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen

tasinmazlarin satis kazancinin ise istisnaya konu edilmeyeceg@i hikim altina alinmistir.

Bu aciklamalara gore, sirketinizin ana so6zlesmesinde ana faaliyet konular arasinda insaat,
tasinmaz alim satimi v.b. tasinmaz ticareti yapilacagina iliskin bir hUkiim bulunmasi veya fiilen tasinmaz

ticaretinde bulunmaniz durumunda anilan istisnadan faydalanmaniz mimkin dedgildir.

Ote yandan, ana sézlesmenizde belirtilen faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti yapilacagina
iliskin bir hikim bulunmamasi ve tasinmaz ticareti yapilmamasi halinde ise maddede belirtilen diger
sartlarla istisna hiUkmuUnden faydalanmaniz mimkin bulunmaktadir. Ayrica, s6z konusu tasinmazlarin
satisindan elde edilen kazancin satisin yapildigi tarihin icinde bulundugu gegici vergi déneminde kurum
kazancina dahil edilecegi ve %75'inin beyanname Uzerinde go6sterilmek suretiyle istisnaya konu

edilebilecedi ise tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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