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Konu : Kiracisi bulundugu isyerinin bir bélimiiniin kiraya verilmesi

halinde vergilemenin nasil olacagi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; ..... Vergi Dairesi Mudurlaguntn ... vergi kimlik numaral mukellefi
oldugunuzu, merkezinize bagh olarak ek is yeri acacaginizi, bu acacaginiz ek is yerini binayl 6nceden
kiralamis bulunan "A" sahis firmasindan kiralayacaginizi ve Sirketinizin aylik kira édemelerini is yerini
kiralamis bulunan "A" firmasi kiraciya 6édeyeceginizi, kiraci "A" firmasinin da ayni binada ticari faaliyetine
devam edecegi belirtilerek, kira+KDV 6demesini fatura karsiligi yapmanizin yeterli olup olmadigi, ayrica

tevkifat yapma sorumlulugunuzun bulunup bulunmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin bir hesap dénemi icinde
elde edilen safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacadi ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi

Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikme baglanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir. Anilan Kanunun 70 inci
maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, arazi, bina (Ddseli olarak kiraya verilenlerde déseme
icin alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil
istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim cuzileri ve teferruatinin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmis olup maddenin
ikinci fikrasinda da maddede yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu
takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine miteallik hiikiimlere gore

hesaplanacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncld maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler halinde sayillan 6édemeleri
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecbur olduklari hiikme baglanmis olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca, 70 inci maddede yazili

mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani %20 olarak belirlenmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde; "Bu kanunda aksine hikiim olmadik¢a bu kanuna
gore tutulan ve G¢clncl sahislarla olan munasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir."
hikmU yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise ayni Kanunun 229 uncu ve muteakip maddelerinde

yer alan belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gére; "A" firmasinin baska bir kisiden kiralamis oldugu isyerinin bir bélimuna
Sirketinize kiraya vermesi nedeniyle elde edilen kazancin ticari kazancin tespitine miteallik hikimlere
gobre hesaplanmasi ve ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekeceginden, Sirketiniz tarafindan édenen

kira bedellerinden gelir vergisi tevkifati yapilmayacaktir.

Ote yandan, Sirketinizce "A" firmasina yapilacak kira bedeli+KDV tutar karsiligi 6demelerin "A" firmasi

tarafindan diizenlenen faturaya istinaden yapilmasi gerektigi ise tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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